minimalt — hvis overhovedet - og det rekreative formal bliver staerkt tilsidesat.
Problemet er at det er svert at bevise/dokumentere - medmindre man forer
et aktivt tilsyn !

A.6 Tilsynet med erhvervsmaessig udlejning:

e Vimener Erhvervsstyrelsen, for at sikre opretholdelse af EU-forbeholdet fra
1972, skal anvende et aktivt tilsyn i modsatning til nuverende reaktive tilsyn
og 1 modsatning til Erhvervsstyrelsens forslag i vejledningen til at fortsatte
med et reaktivt tilsyn. Havde et aktivt tilsyn vaeret indfert tidligere, ville det
formentlig have medfert, at ’sandheden” kunne dokumenteres, hvorved
eventuel nuvaerende modstand mod de nye udkast til vejledninger havde vere
betydeligt mindre. FSVK er saledes overbeviste om at alle — inklusiv erhverv
og kommuner — overordnet set OGSA ensker at fastholde det danske EU-
forbehold fra 1972 ! Ultimativt vil Erhvervsstyrelsen fé et klart mandat fra alle
ndr “kampen engang skal std” - ogsd selvom det vil have midlertidige negative
konsekvenser lokalt. Som et minimum vil et aktivt tilsyn fremadrettet derfor
vaere en markant fordel nar EU-forbeholdet pé et tidspunkt kommer under oget
pres og skal forsvares. Erhvervsstyrelsen vil, ved et aktivt tilsyn, kunne
erhverve og opbygge sig en omfattende dokumentation og indsigt, som kan
vise sig at vere afgerende, ndr en eventuel sag ift. EU-forbeholdet skal
forsvares. Endvidere vil Erhvervsstyrelsen med dokumentation og indsigt
proaktivt kunne sla ned pa de fa og/eller de omrader der bringer EU-
forbeholdet i fare for ALLE danskeres oplevelse af det rekreative danske
sommerhusmilje. At Erhvervsstyrelsen vil kunne demonstrere “vilje” vil vere
det mest effektfulde argument overfor modstanderne i en EU-forbeholdssag.

A.7 Forholdet til planloven:

e Vimener forholdet til planloven og sommerhusloven samt ikke mindst

fortolkningen ift. 2 uger/35 uger og 43 uger (34+9) ber praeciseres yderligere.

B. Erhvervsstyrelsens udkast til vejledning om kommunernes planlaegning for store
sommerhuse

Vi er enige med Erhvervsstyrelsens udkast til vejledning om kommunernes
planlaegning for store sommerhuse - og hilser iseer praeciseringerne pa nedenstaende
omréider velkomne:

o Planleegningen - for store sommerhuse er et relativt begreb, der bor ses i
sammenhceng med de sommerhuse, der allerede er opfort i det
omkringliggende sommerhusomrade.

e Placering af store sommerhuse - bor ske i kanten af eksisterende
sommerhusomrdder

o Storrelse — det bor overvejes om storre sommerhuse er i overensstemmelse
med de eksisterende karakteristika

o Stoj — sommerhuse benyttes til rekreative formdl og aktiviteten er meget
scesonbetonet. Antal beboere og geester i et omrdde har stor betydning bdde i
forhold til staj fra vejanlceg og for det liv, der leves i huse, haver og pd
terrasser.

e Beplantning og afskeermning - planlegning for store sommerhuse kan bevirke
tab af natur pga. behovet for sammenlecegning af matrikler og fordi der i
forbindelse med mange nyopforte store sommerhuse feeldes treeer og
asfalteres, for blandt andet at lette vedligeholdelsen af udenomsarealerne og
fa plads til indkorsler og parkering, der modsvarer sommerhusets kapacitet. ”

e Adgang, infrastruktur og parkering - ved planlcegning af store sommerhuse
md det forventes, at anvendelsen af det enkelte store sommerhus er mere




intensiv. Store sommerhuse kan rumme op mod 30 mennesker, og det md
forventes, at antallet af besogende biler per hus er tilsvarende hajt.

Vi er ikke enige med Erhvervsstyrelsens udkast til vejledning om kommunernes
planlzegning for store sommerhuse pi nedenstiende omrader og foreslir at disse
revurderes:

o Inddragelse og dialog med omkringliggende grundejerforeninger tidligt i
planlegningen for nye sommerhuse kan dertil forebygge konflikter

Vi oplever ikke denne praksis for nuverende 1 Varde Kommune.

o Sommerhusomradet Henne Strand blev, ved politisk og erhvervs-
massig aftale, @ndret ved ny lokalplan med mulighed for at hele det
gamle og eksisterende sommerhusomrade pa 1.400 sommerhuse kunne
’rive ned og bygge nyt” - 1 en sterrelse op til 335 m2.
Grundejerforeningen Henne Strand enskede en begrensning pa 200
m?2 for at bevare det eksisterende sommerhusomrade, men stod
davarende magteslose. Udover det vasentligste — at omrédet langsomt
men sikkert @ndrer karakter — sd har tiden efterfolgende medfort
utallige @ndringer og byggerier med yderligere dispensations-
ansggninger og stort tidsforbrug for bade Varde Kommune og de
frivillige 1 Grundejerforeningen Henne Strand til folge. Varde
Kommune beklagede efterfolgende overfor sommerhusgrundejer-
foreningerne - men det er har man allerede glemt !

o Sommerhusomrédet Blaavand er pt. 1 heringsfase om ny lokalplan, og
igen er det politisk og erhvervsmaessig styring der i forste omgang
medforte lokalplansforslag med mulighed for at bygge 450-500 m2
store sommerhuse i eksisterende sommerhusomrader ! Som en lille
”godbid”, til de mange modstandere, har politikerne valgt at reducere
forslaget til 385 m2 i heringsperioden, som afsluttes 27 oktober — og
dette fortsat med hgje tilladte m2 trods fortsat massive protester fra
sommerhusgrundejerforeningerne i Blaavand, der ensker maks. 200
m?2.

Sommerhusgrundejerforeningerne er enige 1, at inddragelse og dialog er rigtigt.

Nér Erhvervsstyrelsen, i sin vejledning, henviser til, at sommerhusgrundejer-
foreningerne skal agere som forum for godt naboskab og inddrages via dialog tidligt i
planlegningen, si bor Erhvervsstyrelsen OGSA udstyre grundejerforeningerne med
en mulighed for at inddrage Erhvervsstyrelsen aktivt nar en lokalplan/sag abentlyst
karer helt af sporet i den politiske og erhvervsmassige iver for skonomiske — og ikke
- rekreative interesser. Alternativt kan det blive vanskeligt at forsvare EU-forbeholdet
med sommerhusgrundejerforeningernes opbakning til at man reelt har gjort hvad
man kunne og burde”.

Sammenfattende er det FSVK s klare anbefaling, at nye sterre sommerhuse skal
ctableres u-athangigt af eksisterende planlagte sommerhusomrader for at undgé de
konflikter, som udkastet til vejledningen beskriver.

Med venlig hilsen

Fellesudvalget for sommerhusgrundejerforeninger i Varde Kommune (FSVK)
Allan Junge
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Efter aftale med Landliggersammenslutningen i Halsnaes Kommune har vi sammen
besluttet at sende vedhaftede feelles horingssvar til Erhvervsstyrelsen.

Det ville gleede os, at modtage en kopi af eller link til Gribskov Kommunes heringssvar,
nar dette foreligger.

Mange hilsener

Gribskov Landligger Forbund

Annelone Jensen  Bent Guldborg Kirsten E. Jessen Kjell Nilsson
Formand

Seren Bald Inge-Lise Knuthsen Torben W. Jensen
ERHVERVSSTYRELSEN

sommerhusloven@erst.dk
Dahlerups Pakhus, Langelinie All¢ 17
2100 Kgbenhavn @

Horingssvar til Vejledningsudkast til Sommerhusloven - Sagsnummer 2020-13072

Gribskov Landligger Forbund og Landliggersammenslutningen i Halsnaes Kommune er i gjeblikket
ikke med pa Erhvervsstyrelsens hgringsliste, hvad vi gerne vil vaere fremover i spgrgsmal om ikke
mindst sommerhusloven, herunder iseer bestemmelser om erhvervsmaessig udlejning af
sommerhuse.

Vi repraesenterer medlemsforeninger af sommerhusejerne i Gribskov og Halsnaes kommuner,
der som bekendt er blandt Danmarks st@rre sommerhus-kommuner.

Vi opfatter det som positivt, at Erhvervsstyrelsen via sin hgringsliste henvender sig til sa bredt et
udvalg af interesserede - ikke mindst de i denne sammenhang searligt relevante, nemlig samtlige
kommuner, Danmarks Naturfredningsforening, Danske Landskabsarkitekter, Fritidshusejernes
Landsforening, HORESTA, Landdistrikternes Faellesrad, Nationalparkernes Fallessekretariater og
Kunstakademiets Arkitektskole.

| det foreliggende udkast til vejledning er der i introduktionen gode beskrivelser af de relevante
problemstillinger, der bgr indga ved vurderingen af vilkarene for byggeri af og erhvervsmaessig
udlejning af store sommerhuse i sommerhusomrader, men det bgr praeciseres, at allerede her
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Horingssvar til Vejledningsudkast til Sommerhusloven - Sagsnummer 2020-13072

Gribskov Landligger Forbund og Landliggersammenslutningen i Halsnaes Kommune er i gjeblikket ikke med
pa Erhvervsstyrelsens hgringsliste, hvad vi gerne vil vaere fremover i spgrgsmal om ikke mindst
sommerhusloven, herunder iseer bestemmelser om erhvervsmaessig udlejning af sommerhuse.

Vi repraesenterer medlemsforeninger af sommerhusejerne i Gribskov og Halsnaes kommuner, der som
bekendt er blandt Danmarks stgrre sommerhus-kommuner.

Vi opfatter det som positivt, at Erhvervsstyrelsen via sin hgringsliste henvender sig til sa bredt et udvalg af
interesserede - ikke mindst de i denne sammenhang sarligt relevante, nemlig samtlige kommuner,
Danmarks Naturfredningsforening, Danske Landskabsarkitekter, Fritidshusejernes Landsforening, HORESTA,
Landdistrikternes Feellesrad, Nationalparkernes Faellessekretariater og Kunstakademiets Arkitektskole.

| det foreliggende udkast til vejledning er der i introduktionen gode beskrivelser af de relevante
problemstillinger, der bgr indga ved vurderingen af vilkarene for byggeri af og erhvervsmaessig udlejning af
store sommerhuse i sommerhusomrader, men det bgr praeciseres, at allerede her mangler fremstillingen en
klar sondring pa gamle nzesten eller helt udbyggede sommerhusomrader og sa nye omrader, der skabes som
led i en kommunal planlaegning. Sidstnaevnte kan reguleres via eksisterende lovgivning, og planlaegges der
her byggeri af store sommerhuse — ofte omtalt som "Feriefabrikker" - kan mulige kgbere af mindre og mere
traditionelle sommerhuse i disse omrader pa forhand se, hvem deres naboer matte blive.

| gamle eksisterende sommerhusomrader er der derimod et szerligt behov for at beskytte karakteren af de
eksisterende sommerhusmiljger, der ofte bestar af zeldre huse pa mindre parceller, veletablerede
grundejerforeninger med feellesarealer og smalle veje, ofte grusveje. | sadanne omrader vil der ved
skelaendringer og om-matrikuleringer kunne skabes meget problematiske vilkar, fordi store sommerhuse
med betydelig udlejning dels vil pavirke karakteren af sommerhusomradet, dels vil bidrage til en udnyttelse,
der strider mod opfyldelsen af de behov, som stort set alle "almindelige" sommerhusejere har, nemlig et
fredsommeligt, stgjfrit og konfliktlgst liv mellem husejere, der kender spillereglerne i omradet.

Zldre sommerhusomrader, som der er langt flere af end nyetablerede, er meget ofte praeget af vilkar, der
gor dem sarbare overfor st@grre eendringer, hvad etablering af supersommerhuse meget ofte vil veere.
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Erhvervsstyrelsens geeldende praksis foreskriver:

Udlejning af 1 — 2 ferieboliger (efterfglgende aendret til 3-4 ferieboliger for at ligestille segtefzller og
samlevere) anses normalt ikke som erhvervsmaessig udlejning, forudsat at ejeren selv benytter ferieboligen i
et ikke-uvaesentligt omfang, og at udlejningen ikke far mere professionel karakter.

Derfor er vi bekymrede ved udsigten til, at man i det fremsendte udkast til vejledning szetter graenser, der
indebaerer, at kravet til ejerne kun er personligt brug i 2 uger, mens udlejningen kan ga helt op til 35 uger
uden at den betragtes som erhvervsmaessig.

Vi anser disse graenser for helt uacceptable, idet det private brug maske - f.eks. for udlandsdanskere - med
rimelighed kun kan omfatte brug i 2 uger, men generelt er 2 uger alt for lidt. Samtidig finder vi, at udlejning i
samlet et kvartal - dvs. 13 uger - ikke er erhvervsmaessig, men alt over dette antal uger ma betragtes som
erhvervsmaessig. Altsa et klart nej til en graense pa 35 uger.

Erhvervsstyrelsens brug af det uforpligtende ord “kan” i stedet for "bgr” eller ”skal” ggre vejledningerne
abne for uhensigtsmaessige lokale skgn, som efterfglgende er vanskelige at klage over.

| denne sammenhang er det et oplagt problem, at der ikke i de fremsendte udkast er anfgrt bestemmelser
om kontrol af omfanget af udlejningen, hvad der naeppe kan overlades til "tro og love-erklaeringer". Vi tager
ikke stilling til, hvordan en kontrol bgr etableres, men vi mener, at der bgr veere kontrol - ikke mindst da
overdreven udlejning af supersommerhuse dels kan medfgre skatteunddragelser, dels pa en lang raekke
omrader (stgj, trafik, affald, ulovlig parkering pa brandveje, manglende respekt for lokale ordensregler og
pres pa naturen) medfgrer belastning af de omkringliggende parceller.

Uden en saglig patale- og klagevejledning og tydelige kontrol-foranstaltninger vil der blive dbnet en ladeport
for erhvervsmaessig udlejning uden hverken statslig eller kommunal kontrol.

Realiteten er, at de eksisterende "sommerhusfabrikker" allerede i dag pafgrer hoteller, kursuscentre og
lignende erhvervsmaessige institutioner, der virker helt lovligt med moms osv., en unfair konkurrence, som
meget vel vil blive steerkt forgget, hvis der udformes vejledninger som i de fremsendte udkast.

Der ma i vejledningerne efter de 2 forbunds vurdering ske en skaerpelse af kontrol-foranstaltningerne og der
ma ligeledes ske en pracisering af, at kommunerne bgr have en reel tilsynspligt, sa eksisterende
sommerhusomrader ikke udsattes for den belastning, som byggeri og (mis)brug af supersommerhuse meget
let kan blive et udtryk for.

Henvendelser vedrgrende dette hgringssvar kan ske til underskriverne af denne skrivelse

Med venlig hilsen

Pa Gribskov Landligger Forbunds vegne Pa Landliggersammenslutningen
i Halsnaes Kommunes vegne

Annelone Jensen Ib Thyge Christensen
Formand Formand
gribskovlandligger@gmail.com post@landligger-halsnaes.dk
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mangler fremstillingen en klar sondring pa gamle naesten eller helt udbyggede
sommerhusomrader og sa nye omrader, der skabes som led i en kommunal planlzegning.
Sidstnaevnte kan reguleres via eksisterende lovgivning, og planlaegges der her byggeri af store
sommerhuse — ofte omtalt som "Feriefabrikker" - kan mulige kgbere af mindre og mere
traditionelle sommerhuse i disse omrader pa forhand se, hvem deres naboer matte blive.

| gamle eksisterende sommerhusomrader er der derimod et saerligt behov for at beskytte
karakteren af de eksisterende sommerhusmiljger, der ofte bestar af seldre huse pd mindre
parceller, veletablerede grundejerforeninger med feellesarealer og smalle veje, ofte grusveje. |
sadanne omrader vil der ved skeleendringer og om-matrikuleringer kunne skabes meget
problematiske vilkar, fordi store sommerhuse med betydelig udlejning dels vil pavirke karakteren
af sommerhusomradet, dels vil bidrage til en udnyttelse, der strider mod opfyldelsen af de
behov, som stort set alle "almindelige" sommerhusejere har, nemlig et

fredsommeligt, stgjfrit og konfliktlgst liv mellem husejere, der kender spillereglerne i omradet.

Zldre sommerhusomrader, som der er langt flere af end nyetablerede, er meget ofte praeget af
vilkar, der ggr dem sarbare overfor stgrre aendringer, hvad etablering af supersommerhuse
meget ofte vil vaere.

Erhvervsstyrelsens geeldende praksis foreskriver:

Udlejning af 1 — 2 ferieboliger (efterfglgende aendret til 3-4 ferieboliger for at ligestille
xgtefaeller og samlevere) anses normalt ikke som erhvervsmaessig udlejning, forudsat at ejeren
selv benytter ferieboligen i et ikke-uvaesentligt omfang, og at udlejningen ikke far mere
professionel karakter.

Derfor er vi bekymrede ved udsigten til, at man i det fremsendte udkast til vejledning saetter
graenser, der indebeaerer, at kravet til ejerne kun er personligt brug i 2 uger, mens udlejningen
kan ga helt op til 35 uger uden at den betragtes som erhvervsmaessig.

Vi anser disse graenser for helt uacceptable, idet det private brug maske - f.eks. for
udlandsdanskere - med rimelighed kun kan omfatte brug i 2 uger, men generelt er 2 uger alt for
lidt. Samtidig finder vi, at udlejning i samlet et kvartal - dvs. 13 uger - ikke er erhvervsmaessig,
men alt over dette antal uger ma betragtes som erhvervsmaessig. Altsa et klart nej til en graense
pa 35 uger.

Erhvervsstyrelsens brug af det uforpligtende ord "kan” i stedet for "bgr” eller “skal” ggre
vejledningerne abne for uhensigtsmaessige lokale skgn, som efterfglgende er vanskelige at klage
over.

| denne sammenhaeng er det et oplagt problem, at der ikke i de fremsendte udkast er anfgrt
bestemmelser om kontrol af omfanget af udlejningen, hvad der naeppe kan overlades til "tro og
love-erklaeringer". Vi tager ikke stilling til, hvordan en kontrol bgr etableres, men vi mener, at der
bgr veere kontrol - ikke mindst da overdreven udlejning af supersommerhuse dels kan medfgre
skatteunddragelser, dels pa en lang raekke omrader (stgj, trafik, affald, ulovlig parkering pa
brandveje, manglende respekt for lokale ordensregler og pres pa naturen) medfgrer belastning
af de omkringliggende parceller.



Uden en saglig patale- og klagevejledning og tydelige kontrol-foranstaltninger vil der blive dbnet
en ladeport for erhvervsmaessig udlejning uden hverken statslig eller kommunal kontrol.

Realiteten er, at de eksisterende "sommerhusfabrikker" allerede i dag pafgrer hoteller,
kursuscentre og lignende erhvervsmaessige institutioner, der virker helt lovligt med moms osv.,
en unfair konkurrence, som meget vel vil blive staerkt forgget, hvis der udformes vejledninger
som i de fremsendte udkast.

Der ma i vejledningerne efter de 2 forbunds vurdering ske en skaerpelse af kontrol-
foranstaltningerne og der ma ligeledes ske en praecisering af, at kommunerne bgr have en reel
tilsynspligt, sa eksisterende sommerhusomrader ikke udsaettes for den belastning, som byggeri
og (mis)brug af supersommerhuse meget let kan blive et udtryk for.

Henvendelser vedrgrende dette hgringssvar kan ske til underskriverne af denne skrivelse

Med venlig hilsen

Pa Gribskov Landligger Forbunds vegne Pa Landliggersammenslutningen
i Halsnaes Kommunes vegne

Annelone Jensen Ib Thyge Christensen
Formand Formand

gribskovlandligger@gmail.com post@landligger-halsnaes.dk
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Horingssvar til Vejledningsudkast til Sommerhusloven - Sagsnummer 2020-13072

Gribskov Landligger Forbund og Landliggersammenslutningen i Halsnaes Kommune er i gjeblikket ikke med
pa Erhvervsstyrelsens hgringsliste, hvad vi gerne vil vaere fremover i spgrgsmal om ikke mindst
sommerhusloven, herunder iseer bestemmelser om erhvervsmaessig udlejning af sommerhuse.

Vi repraesenterer medlemsforeninger af sommerhusejerne i Gribskov og Halsnaes kommuner, der som
bekendt er blandt Danmarks stgrre sommerhus-kommuner.

Vi opfatter det som positivt, at Erhvervsstyrelsen via sin hgringsliste henvender sig til sa bredt et udvalg af
interesserede - ikke mindst de i denne sammenhang sarligt relevante, nemlig samtlige kommuner,
Danmarks Naturfredningsforening, Danske Landskabsarkitekter, Fritidshusejernes Landsforening, HORESTA,
Landdistrikternes Feellesrad, Nationalparkernes Faellessekretariater og Kunstakademiets Arkitektskole.

| det foreliggende udkast til vejledning er der i introduktionen gode beskrivelser af de relevante
problemstillinger, der bgr indga ved vurderingen af vilkarene for byggeri af og erhvervsmaessig udlejning af
store sommerhuse i sommerhusomrader, men det bgr praeciseres, at allerede her mangler fremstillingen en
klar sondring pa gamle nzesten eller helt udbyggede sommerhusomrader og sa nye omrader, der skabes som
led i en kommunal planlaegning. Sidstnaevnte kan reguleres via eksisterende lovgivning, og planlaegges der
her byggeri af store sommerhuse — ofte omtalt som "Feriefabrikker" - kan mulige kgbere af mindre og mere
traditionelle sommerhuse i disse omrader pa forhand se, hvem deres naboer matte blive.

| gamle eksisterende sommerhusomrader er der derimod et szerligt behov for at beskytte karakteren af de
eksisterende sommerhusmiljger, der ofte bestar af zeldre huse pa mindre parceller, veletablerede
grundejerforeninger med feellesarealer og smalle veje, ofte grusveje. | sadanne omrader vil der ved
skelaendringer og om-matrikuleringer kunne skabes meget problematiske vilkar, fordi store sommerhuse
med betydelig udlejning dels vil pavirke karakteren af sommerhusomradet, dels vil bidrage til en udnyttelse,
der strider mod opfyldelsen af de behov, som stort set alle "almindelige" sommerhusejere har, nemlig et
fredsommeligt, stgjfrit og konfliktlgst liv mellem husejere, der kender spillereglerne i omradet.

Zldre sommerhusomrader, som der er langt flere af end nyetablerede, er meget ofte praeget af vilkar, der
gor dem sarbare overfor st@grre eendringer, hvad etablering af supersommerhuse meget ofte vil veere.
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Erhvervsstyrelsens geeldende praksis foreskriver:

Udlejning af 1 — 2 ferieboliger (efterfglgende aendret til 3-4 ferieboliger for at ligestille segtefzller og
samlevere) anses normalt ikke som erhvervsmaessig udlejning, forudsat at ejeren selv benytter ferieboligen i
et ikke-uvaesentligt omfang, og at udlejningen ikke far mere professionel karakter.

Derfor er vi bekymrede ved udsigten til, at man i det fremsendte udkast til vejledning szetter graenser, der
indebaerer, at kravet til ejerne kun er personligt brug i 2 uger, mens udlejningen kan ga helt op til 35 uger
uden at den betragtes som erhvervsmaessig.

Vi anser disse graenser for helt uacceptable, idet det private brug maske - f.eks. for udlandsdanskere - med
rimelighed kun kan omfatte brug i 2 uger, men generelt er 2 uger alt for lidt. Samtidig finder vi, at udlejning i
samlet et kvartal - dvs. 13 uger - ikke er erhvervsmaessig, men alt over dette antal uger ma betragtes som
erhvervsmaessig. Altsa et klart nej til en graense pa 35 uger.

Erhvervsstyrelsens brug af det uforpligtende ord “kan” i stedet for "bgr” eller ”skal” ggre vejledningerne
abne for uhensigtsmaessige lokale skgn, som efterfglgende er vanskelige at klage over.

| denne sammenhang er det et oplagt problem, at der ikke i de fremsendte udkast er anfgrt bestemmelser
om kontrol af omfanget af udlejningen, hvad der naeppe kan overlades til "tro og love-erklaeringer". Vi tager
ikke stilling til, hvordan en kontrol bgr etableres, men vi mener, at der bgr veere kontrol - ikke mindst da
overdreven udlejning af supersommerhuse dels kan medfgre skatteunddragelser, dels pa en lang raekke
omrader (stgj, trafik, affald, ulovlig parkering pa brandveje, manglende respekt for lokale ordensregler og
pres pa naturen) medfgrer belastning af de omkringliggende parceller.

Uden en saglig patale- og klagevejledning og tydelige kontrol-foranstaltninger vil der blive dbnet en ladeport
for erhvervsmaessig udlejning uden hverken statslig eller kommunal kontrol.

Realiteten er, at de eksisterende "sommerhusfabrikker" allerede i dag pafgrer hoteller, kursuscentre og
lignende erhvervsmaessige institutioner, der virker helt lovligt med moms osv., en unfair konkurrence, som
meget vel vil blive steerkt forgget, hvis der udformes vejledninger som i de fremsendte udkast.

Der ma i vejledningerne efter de 2 forbunds vurdering ske en skaerpelse af kontrol-foranstaltningerne og der
ma ligeledes ske en pracisering af, at kommunerne bgr have en reel tilsynspligt, sa eksisterende
sommerhusomrader ikke udsattes for den belastning, som byggeri og (mis)brug af supersommerhuse meget
let kan blive et udtryk for.

Henvendelser vedrgrende dette hgringssvar kan ske til underskriverne af denne skrivelse

Med venlig hilsen

Pa Gribskov Landligger Forbunds vegne Pa Landliggersammenslutningen
i Halsnaes Kommunes vegne

Annelone Jensen Ib Thyge Christensen
Formand Formand
gribskovlandligger@gmail.com post@landligger-halsnaes.dk
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ERHVERVSSTYRELSEN
Dahlerups Pakhus, Langelinie Allé 17
2100 Kebenhavn O

Horingssvar til Vejledningsudkast til Sommerhusloven - Sagsnummer 2020-13072

Gribskov Landligger Forbund er i gjeblikket ikke med pa Erhvervsstyrelsens hgringsliste, hvad vi
gerne vil vaere fremover i spgrgsmal om ikke mindst sommerhusloven, herunder iszer
bestemmelser om erhvervsmaessig udlejning af sommerhuse.

Vi repraesenterer medlemsforeninger, der samlet udggr langt over halvdelen af
sommerhusejerne i Gribskov kommune, der som bekendt er Danmarks naeststgrste sommerhus-
kommune.

Vi opfatter det som positivt, at Erhvervsstyrelsen via sin hgringsliste henvender sig til sa bredt et
udvalg af interesserede - ikke mindst de i denne sammenhang searligt relevante, nemlig samtlige
kommuner, Danmarks Naturfredningsforening, Danske Landskabsarkitekter, Fritidshusejernes
Landsforening, HORESTA, Landdistrikternes Feellesrad, Nationalparkernes Feellessekretariater og
Kunstakademiets Arkitektskole.

| det foreliggende udkast til vejledning er der i introduktionen gode beskrivelser af de relevante
problemstillinger, der bgr indga ved vurderingen af vilkdrene for byggeri af og erhvervsmaessig
udlejning af store sommerhuse i sommerhusomrader, men det bgr praeciseres, at allerede her
mangler fremstillingen en klar sondring pa gamle naesten eller helt udbyggede
sommerhusomrader og sa nye omrader, der skabes som led i en kommunal planlaegning.
Sidstnaevnte kan reguleres via eksisterende lovgivning, og planlaegges der her byggeri af store
sommerhuse — ofte omtalt som "Feriefabrikker" - kan mulige kgbere af mindre og mere
traditionelle sommerhuse i disse omrader pd forhand se, hvem deres naboer matte blive.

| gamle eksisterende sommerhusomrader er der derimod et szerligt behov for at beskytte
karakteren af de eksisterende sommerhusmiljger, der ofte bestar af ldre huse pa mindre
parceller, veletablerede grundejerforeninger med feellesarealer og smalle veje, ofte grusveje. |
sadanne omrader vil der ved skeleendringer og om-matrikuleringer kunne skabes meget
problematiske vilkar, fordi store sommerhuse med betydelig udlejning dels vil pavirke karakteren
af sommerhusomradet, dels vil bidrage til en udnyttelse, der strider mod opfyldelsen af de
behov, som stort set alle "almindelige" sommerhusejere har, nemlig et

fredsommeligt, stgjfrit og konfliktlgst liv mellem husejere, der kender spillereglerne i omradet.

Zldre sommerhusomrader, som der er langt flere af end nyetablerede, er meget ofte praeget af
vilkar, der g@r dem sarbare overfor stgrre aendringer, hvad etablering af supersommerhuse
meget ofte vil veere.

Erhvervsstyrelsens gaeldende praksis foreskriver:
Udlejning af 1 — 2 ferieboliger (efterfglgende aendret til 3-4 ferieboliger for at ligestille
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Horingssvar til Vejledningsudkast til Sommerhusloven - Sagsnummer 2020-13072

Gribskov Landliggerforbund er i gjeblikket ikke med pa Erhvervsstyrelsens hgringsliste, hvad vi gerne vil veere
fremover i spgrgsmal om ikke mindst sommerhusloven, herunder isaer bestemmelser om erhvervsmaessig
udlejning af sommerhuse.

Vi repraesenterer medlemsforeninger, der samlet udggr langt over halvdelen af sommerhusejerne i Gribskov
kommune, der som bekendt er Danmarks naeststgrste sommerhus-kommune.

Vi opfatter det som positivt, at Erhvervsstyrelsen via sin hgringsliste henvender sig til sa bredt et udvalg af
interesserede - ikke mindst de i denne sammenhaeng szrligt relevante, nemlig samtlige kommuner,
Danmarks Naturfredningsforening, Danske Landskabsarkitekter, Fritidshusejernes Landsforening, HORESTA,
Landdistrikternes Feellesrad, Nationalparkernes Faellessekretariater og Kunstakademiets Arkitektskole.

| det foreliggende udkast til vejledning er der i introduktionen gode beskrivelser af de relevante
problemstillinger, der bgr indga ved vurderingen af vilkarene for byggeri af og erhvervsmaessig udlejning af
store sommerhuse i sommerhusomrader, men det bgr praeciseres, at allerede her mangler fremstillingen en
klar sondring pa gamle nzesten eller helt udbyggede sommerhusomrader og sa nye omrader, der skabes som
led i en kommunal planlaegning. Sidstnaevnte kan reguleres via eksisterende lovgivning, og planlaegges der
her byggeri af store sommerhuse — ofte omtalt som "Feriefabrikker" - kan mulige kgbere af mindre og mere
traditionelle sommerhuse i disse omrader pa forhand se, hvem deres naboer matte blive.

| gamle eksisterende sommerhusomrader er der derimod et szerligt behov for at beskytte karakteren af de
eksisterende sommerhusmiljger, der ofte bestar af sldre huse pa mindre parceller, veletablerede
grundejerforeninger med faellesarealer og smalle veje, ofte grusveje. | sadanne omrader vil der ved
skelaendringer og om-matrikuleringer kunne skabes meget problematiske vilkar, fordi store sommerhuse
med betydelig udlejning dels vil pavirke karakteren af sommerhusomradet, dels vil bidrage til en udnyttelse,
der strider mod opfyldelsen af de behov, som stort set alle "almindelige" sommerhusejere har, nemlig et
fredsommeligt, stgjfrit og konfliktlgst liv mellem husejere, der kender spillereglerne i omradet.

Zldre sommerhusomrader, som der er langt flere af end nyetablerede, er meget ofte praeget af vilkar, der
gor dem sarbare overfor stgrre sendringer, hvad etablering af supersommerhuse meget ofte vil vaere.

Erhvervsstyrelsens geeldende praksis foreskriver:

Udlejning af 1 — 2 ferieboliger (efterfglgende aendret til 3-4 ferieboliger for at ligestille segtefzller og
samlevere) anses normalt ikke som erhvervsmaessig udlejning, forudsat at ejeren selv benytter ferieboligen i
et ikke-uvaesentligt omfang, og at udlejningen ikke far mere professionel karakter.

Derfor er vi bekymrede ved udsigten til, at man i det fremsendte udkast til vejledning szetter graenser, der
indebaerer, at kravet til ejerne kun er personligt brug i 2 uger, mens udlejningen kan ga helt op til 35 uger
uden at den betragtes som erhvervsmaessig.
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Vi anser disse graenser for helt uacceptable, idet det private brug maske - f. eks. for udlandsdanskere - med
rimelighed kun kan omfatte brug i 2 uger, men generelt er 2 uger alt for lidt. Samtidig finder vi, at udlejning i
samlet et kvartal - dvs. 13 uger - ikke er erhvervsmaessig, men alt over dette antal uger ma betragtes som
erhvervsmaessig. Altsa et klart nej til en graense pa 35 uger.

Erhvervsstyrelsens brug af det uforpligtende ord "kan” i stedet for "bgr” eller "skal” g@r vejledningerne abne
for uhensigtsmaessige lokale skgn, som efterfglgende er vanskelige at klage over.

| denne sammenhang er det et oplagt problem, at der ikke i de fremsendte udkast er anfgrt bestemmelser
om kontrol af omfanget af udlejningen, hvad der naeppe kan overlades til "tro og love-erklaeringer". Vi tager
ikke stilling til, hvordan en kontrol bgr etableres, men vi mener, at der bgr veere kontrol - ikke mindst da
overdreven udlejning af supersommerhuse dels kan medfgre skatteunddragelser, dels pa en lang raekke
omrader (stgj, trafik, affald, ulovlig parkering pa brandveje, manglende respekt for lokale ordensregler og
pres pa naturen) medfgrer belastning af de omkringliggende parceller.

Uden en saglig patale- og klagevejledning og tydelige kontrol-foranstaltninger vil der blive abnet en ladeport
for erhvervsmaessig udlejning uden hverken statslig eller kommunal kontrol.

Realiteten er, at de eksisterende "sommerhusfabrikker" allerede i dag pafgrer hoteller, kursuscentre og
lignende erhvervsmaessige institutioner, der virker helt lovligt med moms osv., en unfair konkurrence, som
meget vel vil blive steerkt forgget, hvis der udformes vejledninger som i de fremsendte udkast.

Der ma efter Gribskov Landligger Forbunds opfattelse ske en skaerpelse af kontrol-foranstaltningerne og der
ma i vejledningerne ske en praecisering af, at kommunerne bgr have en reel tilsynspligt, sa eksisterende
sommerhusomrader ikke udsattes for den belastning, som byggeri og (mis)brug af supersommerhuse meget
let kan blive et udtryk for.

Henvendelser vedr. dette hgringssvar kan ske til Gribskov Landligger Forbunds formand, Annelone Jensen
(gribskovlandligger@gmail.com).

Med venlig hilsen
Pa Gribskov Landligger Forbunds vegne

Annelone Jensen
Formand
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xgtefaeller og samlevere) anses normalt ikke som erhvervsmaessig udlejning, forudsat at ejeren
selv benytter ferieboligen i et ikke-uvaesentligt omfang, og at udlejningen ikke far mere
professionel karakter.

Derfor er vi bekymrede ved udsigten til, at man i det fremsendte udkast til vejledning saetter
graenser, der indebeaerer, at kravet til ejerne kun er personligt brug i 2 uger, mens udlejningen
kan ga helt op til 35 uger uden at den betragtes som erhvervsmaessig.

Vi anser disse graenser for helt uacceptable, idet det private brug maske - f. eks. for
udlandsdanskere - med rimelighed kun kan omfatte brug i 2 uger, men generelt er 2 uger alt for
lidt. Samtidig finder vi, at udlejning i samlet et kvartal - dvs. 13 uger - ikke er erhvervsmaessig,
men alt over dette antal uger ma betragtes som erhvervsmaessig. Altsa et klart nej til en greense
pa 35 uger.

Erhvervsstyrelsens brug af det uforpligtende ord “kan” i stedet for "bgr” eller “skal” ggr
vejledningerne abne for uhensigtsmaessige lokale skgn, som efterfglgende er vanskelige at klage
over.

| denne sammenhang er det et oplagt problem, at der ikke i de fremsendte udkast er anfgrt
bestemmelser om kontrol af omfanget af udlejningen, hvad der naeppe kan overlades til "tro og
love-erklaeringer". Vi tager ikke stilling til, hvordan en kontrol bgr etableres, men vi mener, at der
bgr veere kontrol - ikke mindst da overdreven udlejning af supersommerhuse dels kan medfgre
skatteunddragelser, dels pa en lang raekke omrader (stgj, trafik, affald, ulovlig parkering pa
brandveje, manglende respekt for lokale ordensregler og pres pa naturen) medfgrer belastning
af de omkringliggende parceller.

Uden en saglig patale- og klagevejledning og tydelige kontrol-foranstaltninger vil der blive dbnet
en ladeport for erhvervsmaessig udlejning uden hverken statslig eller kommunal kontrol.

Realiteten er, at de eksisterende "sommerhusfabrikker" allerede i dag pafgrer hoteller,
kursuscentre og lignende erhvervsmaessige institutioner, der virker helt lovligt med moms osv.,
en unfair konkurrence, som meget vel vil blive staerkt forgget, hvis der udformes vejledninger
som i de fremsendte udkast.

Der ma efter Gribskov Landligger Forbunds opfattelse ske en skaerpelse af kontrol-
foranstaltningerne og der ma i vejledningerne ske en praecisering af, at kommunerne bgr have
en reel tilsynspligt, sa eksisterende sommerhusomrader ikke udsaettes for den belastning, som
byggeri og (mis)brug af supersommerhuse meget let kan blive et udtryk for.

Henvendelser vedr. dette hgringssvar kan ske til Gribskov Landligger Forbunds formand,

Annelone Jensen (gribskovlandligger@gmail.com).

Med venlig hilsen
Pa Gribskov Landligger Forbunds vegne

Annelone Jensen
Formand
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Horingssvar til Vejledningsudkast til Sommerhusloven - Sagsnummer 2020-13072

Gribskov Landliggerforbund er i gjeblikket ikke med pa Erhvervsstyrelsens hgringsliste, hvad vi gerne vil veere
fremover i spgrgsmal om ikke mindst sommerhusloven, herunder isaer bestemmelser om erhvervsmaessig
udlejning af sommerhuse.

Vi repraesenterer medlemsforeninger, der samlet udggr langt over halvdelen af sommerhusejerne i Gribskov
kommune, der som bekendt er Danmarks naeststgrste sommerhus-kommune.

Vi opfatter det som positivt, at Erhvervsstyrelsen via sin hgringsliste henvender sig til sa bredt et udvalg af
interesserede - ikke mindst de i denne sammenhaeng szrligt relevante, nemlig samtlige kommuner,
Danmarks Naturfredningsforening, Danske Landskabsarkitekter, Fritidshusejernes Landsforening, HORESTA,
Landdistrikternes Feellesrad, Nationalparkernes Faellessekretariater og Kunstakademiets Arkitektskole.

| det foreliggende udkast til vejledning er der i introduktionen gode beskrivelser af de relevante
problemstillinger, der bgr indga ved vurderingen af vilkarene for byggeri af og erhvervsmaessig udlejning af
store sommerhuse i sommerhusomrader, men det bgr praeciseres, at allerede her mangler fremstillingen en
klar sondring pa gamle nzesten eller helt udbyggede sommerhusomrader og sa nye omrader, der skabes som
led i en kommunal planlaegning. Sidstnaevnte kan reguleres via eksisterende lovgivning, og planlaegges der
her byggeri af store sommerhuse — ofte omtalt som "Feriefabrikker" - kan mulige kgbere af mindre og mere
traditionelle sommerhuse i disse omrader pa forhand se, hvem deres naboer matte blive.

| gamle eksisterende sommerhusomrader er der derimod et szerligt behov for at beskytte karakteren af de
eksisterende sommerhusmiljger, der ofte bestar af sldre huse pa mindre parceller, veletablerede
grundejerforeninger med faellesarealer og smalle veje, ofte grusveje. | sadanne omrader vil der ved
skelaendringer og om-matrikuleringer kunne skabes meget problematiske vilkar, fordi store sommerhuse
med betydelig udlejning dels vil pavirke karakteren af sommerhusomradet, dels vil bidrage til en udnyttelse,
der strider mod opfyldelsen af de behov, som stort set alle "almindelige" sommerhusejere har, nemlig et
fredsommeligt, stgjfrit og konfliktlgst liv mellem husejere, der kender spillereglerne i omradet.

Zldre sommerhusomrader, som der er langt flere af end nyetablerede, er meget ofte praeget af vilkar, der
gor dem sarbare overfor stgrre sendringer, hvad etablering af supersommerhuse meget ofte vil vaere.

Erhvervsstyrelsens geeldende praksis foreskriver:

Udlejning af 1 — 2 ferieboliger (efterfglgende aendret til 3-4 ferieboliger for at ligestille segtefzller og
samlevere) anses normalt ikke som erhvervsmaessig udlejning, forudsat at ejeren selv benytter ferieboligen i
et ikke-uvaesentligt omfang, og at udlejningen ikke far mere professionel karakter.

Derfor er vi bekymrede ved udsigten til, at man i det fremsendte udkast til vejledning szetter graenser, der
indebaerer, at kravet til ejerne kun er personligt brug i 2 uger, mens udlejningen kan ga helt op til 35 uger
uden at den betragtes som erhvervsmaessig.
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Vi anser disse graenser for helt uacceptable, idet det private brug maske - f. eks. for udlandsdanskere - med
rimelighed kun kan omfatte brug i 2 uger, men generelt er 2 uger alt for lidt. Samtidig finder vi, at udlejning i
samlet et kvartal - dvs. 13 uger - ikke er erhvervsmaessig, men alt over dette antal uger ma betragtes som
erhvervsmaessig. Altsa et klart nej til en graense pa 35 uger.

Erhvervsstyrelsens brug af det uforpligtende ord "kan” i stedet for "bgr” eller "skal” g@r vejledningerne abne
for uhensigtsmaessige lokale skgn, som efterfglgende er vanskelige at klage over.

| denne sammenhang er det et oplagt problem, at der ikke i de fremsendte udkast er anfgrt bestemmelser
om kontrol af omfanget af udlejningen, hvad der naeppe kan overlades til "tro og love-erklaeringer". Vi tager
ikke stilling til, hvordan en kontrol bgr etableres, men vi mener, at der bgr veere kontrol - ikke mindst da
overdreven udlejning af supersommerhuse dels kan medfgre skatteunddragelser, dels pa en lang raekke
omrader (stgj, trafik, affald, ulovlig parkering pa brandveje, manglende respekt for lokale ordensregler og
pres pa naturen) medfgrer belastning af de omkringliggende parceller.

Uden en saglig patale- og klagevejledning og tydelige kontrol-foranstaltninger vil der blive abnet en ladeport
for erhvervsmaessig udlejning uden hverken statslig eller kommunal kontrol.

Realiteten er, at de eksisterende "sommerhusfabrikker" allerede i dag pafgrer hoteller, kursuscentre og
lignende erhvervsmaessige institutioner, der virker helt lovligt med moms osv., en unfair konkurrence, som
meget vel vil blive steerkt forgget, hvis der udformes vejledninger som i de fremsendte udkast.

Der ma efter Gribskov Landligger Forbunds opfattelse ske en skaerpelse af kontrol-foranstaltningerne og der
ma i vejledningerne ske en praecisering af, at kommunerne bgr have en reel tilsynspligt, sa eksisterende
sommerhusomrader ikke udsattes for den belastning, som byggeri og (mis)brug af supersommerhuse meget
let kan blive et udtryk for.

Henvendelser vedr. dette hgringssvar kan ske til Gribskov Landligger Forbunds formand, Annelone Jensen
(gribskovlandligger@gmail.com).

Med venlig hilsen
Pa Gribskov Landligger Forbunds vegne

Annelone Jensen
Formand
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Til Erhvervsstyrelsen
Dahlerups pakhus
Langelinje Alle 17
2100 Kgbenhavn @

Sags nr. sag. nr. 2020-13072

Hermed fremsendes kommentarer til sommerhusvejledningen.
Mange hilsner

Thorsten Mgller Olesen Riis
Grundejerforeningen Draby Strand Jollevej 6, Draby Strand8400 Ebeltoft
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Til Erhvervsstyrelsen Grundejerforeningen Draby Strand
Dahlerups pakhus lollevej 6, Draby Strand

Langelinje Alle 17 8400 Ebeltoft

2100 Kgbenhavn @ Thorsten.klitgaard@gmail.com

Sommerhusloven@erst.dk

Sags nr. 2020-13072

Bemaerkninger til udkast til vejledning om sommerhuse m.v. og vejledning om kommunernes planlaegning
for store sommerhuse.

Erhvervsstyrelsen har den 9. september 2020 udsendt to vejledninger, som angivet i overskriften, i hgring.
Grundejerforeningen Draby Strand i Syddjurs Kommune har i den forbindelse en raekke bemaerkninger, som
vi gnsker taget med i betragtning den videre behandling af vejledningen. Vi har tidligere henvendt os om
emnet til Erhvervsministeren, Simon Kollerup, uden at dette dog har fgrt til konkret handling pa vores
forespgrgsel.

Grundejerforeningen Draby Strand i Syddjurs Kommune vil fgrst og fremmest rose Erhvervsstyrelsen for at
tage initiativ til, at nedsaette et sddant arbejde. Vi er derfor meget glade for at se at der nu er udarbejdet et
udkast. Vi mener dog, at der stadig er behov for store forbedringer, safremt Vejledningen reelt skal kaste
klarhed over reglerne og medvirke til at sondre mellem almindelig udlejning af sommerhuse og egentlig
erhvervsudlejning.

Som Vejledningen er nu — bgr definitionen af erhvervsmaessig udlejning — vaere betydelig skarpere, hvis
Vejledningen skal vaere et operationelt redskab, der reelt kan benyttes i kommunernes planlaegning, af
sommerhusudlejerne, og ved handhavelse af Sommerhusloven. Men en vejledning ggr det ikke alene.
Reglerne bgr saledes ogsd andres og her skal lyde endnu en klar opfordring til Erhvervsstyrelsen og
Erhvervsministeren om at gd i gang med at aendre reglerne hurtigst muligt, sa de gentagne konflikter i
sommerhuslandet helt kan undgas.

Baggrund og @&ndringsforslag

Som det tydeligt fremgar af dagspressens omfattende daekning af sagen, giver de store sommerhuse - ogsa
kaldet "Partyhuse” eller “Poolhuse” - anledning til en meget stor folkelig lokal modstand samt konflikter og
splittelse i eksisterende sommerhusomrader. Det er naturligvis ikke hensigtsmaessigt for nogen af parterne.

Det er egentligt ikke underligt, at det er sadan, da det ofte er et helt andet segment af turister, der indtager
disse huse — se dagspressen for de talrige eksempler — og der er overalt hvor de store udlejningsejendomme
fare for, at ellers rolige sommerhusomrader omdannes til ikke bzaeredygtige ”partyzoner” som belaster
nuvaerende beboere og naturen.

Erhvervsmaessig udlejning af sommerhuse i sommerhusomrader er ikke tilladt grundet EU-reglerne. Tillades
erhvervsmaessig udlejning skal udlaendigel have adgang til kgb af sommerhuse i Danmark! Danmark har
derfor opnaet en dispensation fra reglerne og alle ved, at der er problemer med at overholde reglerne!.
Derfor bgr Vejledningen ogsa klokkeklart sondre mellem almindelig udlejning af sommerhuse og egentlig
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erhvervsmaessig udleje, og dette bgr naturligvis vaere hele udgangspunktet for Vejledningen. Dette er dog
desvaerre ikke tilfaeldet i dag. Alternativt bgr EU inddrages i den danske forvaltning af reglerne, som synes
overordentlig lempelig i forhold til erhvervsudlejning i sommerhusomrader med adgang til udleje af helt op
til hele 4 sommerhuse i majoriteten af aret — hvilket giver en ganske anselig indkomst for sommerhusejerne.

Store sommerhuse, der benyttes til ren udlejningsvirksomhed, er og bliver reelt hoteldrift og er som omtalt
ikke i overensstemmelse med reglerne i “sommerhuslovgivningen”. Alligevel planlaegger flere kommuner
abenlyst en opf@relse af nye store sommerhuse i eller i taet tilknytning til eksisterende sommerhusomrader. |
kombination med at det er Erhvervsstyrelsen der fgrer tilsyn med de uklare regler pa omradet synes
omradet reelt uden stgrre kontrol.

Skal Sommerhuslovens regler om erhvervsmaessig drift overholdes i Danmark vil det derfor vaere ngdvendigt,
at Vejledningen ggres mere klar i definitionen af erhvervsmaessig drift, i stedet for de mange skgn der er
indlagt i vejledningen. Samtidig bgr der sendres radikalt pa hvor de store sommerhuse placeres, samt
indfgres andre konkrete tiltag for at hindre erhvervsmaessig udlejning i udlagte sommerhusomrader. Endelig
bgr administrationen, kontrol og tilsyn med omradet styrkes ganske betragteligt for at sikre overholdelse af
loven. Foretages en yderligere udbygning af store sommerhuse bgr den alt for beskedne kontrol styrkes
ganske betragteligt.

| det fglgende er peget pa omrader hvor vejledningen bgr aendres safremt den skal vaere mere operationel.

Erhvervsmaessig udlejning

Erhvervsmaessig indkomst ved udlejning af store sommerhuse bgr i stedet for sngrklede regler som er svaere
at kontrollere udelukkende beregnes pa baggrund af indkomsten. Det er jo det det hele handler om og ikke
om der udlejes 1,2,3 eller 4 sommerhuse eller af aegtefeeller.

Et eksempel pa udleje af et luksussommerhus er et 254 m? stort luksushus pa Als, som i 2018 gav en arlig
lejelindtaegt pa 434.000 kr og et overskud pa 289.000 kr. Reglerne giver mulighed for udleje af 1,2,3 eller 4
sommerhuse, hvilket svarer til et overskud pa henholdsvis; 578.000, 869.000, 1.156.000 kr.

254 KVM POOLHUS + 16 KVM OVERDAKKET TERRASSE

NORDBORG PA ALS - CA. 500 M FRA STRANDEN

TAT PA OMRADE MED PLANER FOR NY MARINA M.V.

EN RIGTIG GOD INVESTERING - INDTAGTER FOR MERE END KR. 430.000 P.A.
Et helt fantastisk poolhus fra Skanlux med hej udlejningsprocent.

Lejeindtaegt i ar 2018 (booket pr. 31.10.2018) — kr. 366.000
Indtzegter pa el og vand — ca. kr. 68.000 - (info indhentet fra szelger)
Indtaegter i alt for ar 2018 (pr. 31.10.2018) — kr. 434.000

Udgift til el, vand og vandaflednig — kr. 79.000
Ejerudgift kr. 3.448 x 12 maneder — kr. 41.000

Arlig vedligehold, ansl&et — kr. 25.000

Overskud ar 2018 - kr. 289.000 - forrentning 6,9 %

https://www.liebhaver-boliger.dk/liebhaverbolig/poolhus-skanlux-investering-nordborg-als
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Udlejning af store sommerhuse giver saledes ganske betydelige indtaegter, der klart bgr betragtes som
erhvervsmaessig drift. For at saette det i perspektiv har den gennemsnitlige dansker, ifglge Danmarks
Statistik, en arlig indteegt pa 326.048 kr fgr skat.

Der opfordres saledes til at det bliver indtaegten alene, der bliver styrende for om der er tale om
erhvervsmaessig udlejning og om ngdvendigt lave reglerne om. Dette bgr naturligvis indga i Vejledningen.
Erhvervsmaessig drift bgr saledes defineres som en vaesentlig indtaegt ved udleje sat i forhold til den
gennemsnitlige danskers Ign.

En sadan made at kontrollere pa ville veere en administrativt meget nem og billig I@sning.

Placering af store sommerhuse

Vejledningen definerer store sommerhuse som huse over 150 m2. Grundejerforeningen Draby Strand finder
det meget fint, at der dermed saettes en fast stgrrelse pa, hvad et stort sommerhus er, men vil foresla en
graense pa 100m?, som er mere i trdd med gaengs byggeri i eksisterende sommerhusomrader.

Vejledningen beskriver pa fin vis, at der kan vaere konflikter nar store sommerhuse etableres i et almindeligt
sommerhusomrade. Grundejerforeningen Draby Strand kan supplere med at Syddjurs kommune i sin
kommende kommuneplan 2020-2032 har planlagt at placere 44 % af sommerhusudvidelsen i hele
kommunen netop ved Draby Strand klods op af et eksisterende sommerhusomrade. Der abnes op for at
kunne bygge almindelige sommerhuse helt op til 180 m? og et antal meget store sommerhuse op til 360 m2,
Hermed er vejen banet for et 'ghetto-lignende' byggeri af dimensioner med stor risiko for, at der dannes en
partyzone lige op af eksisterende byggerier.

For at undga de naesten uundgaelige konflikter og stort ressourceforbrug hos myndighederne bgr det fremga
af vejledningen til kommunerne, der planlaegger etablering af nye store sommerhuse (>150 m?), at disse
aldrig bgr placeres i eller i teet tilknytning til eksisterende sommerhusomrader, men altid uden for disse.
Yderligere bgr fremga at store sommerhuse altid bgr placeres i selvstendige feriebolig/erhvervs omrader og
klassificeres som det de er; erhvervsmaessig udlejning. Pa den made opnas en meget mere transparent
administration end i dag, samtidig med at konflikterne undgas med eksisterende sommerhusomrader.

Yderligere vil en placering veek fra eksisterende sommerhusomrade give en bedre sammenhaeng i forhold til
landskabelige-, arkitektoniske- og naturmaessige veerdier. Men ogsa i forhold til miljg og infrastruktur vil det
give bedre Igsninger.

Infrastruktur

Anlaeg af store sommerhuse giver ofte en stor en pavirkning pa eksisterende infrastruktur, herunder veje,
cykelstier, p-pladser, miljgforhold, spildevand, faerdsel gennem private omrader, belastning af natur- og
kulturhistoriske interesser og meget mere. lkke kun naer-omraderne belastes af byggerierne, men ogsa alle
naerliggende byer, rekreative omrader og gvrige aktiviteter.

Det kreever enorme investeringer, som kommunerne skal Igfte gkonomisk, hvilket Vejledningen bgr saette
fokus pa, at kommunerne skal kunne lgfte denne opgave.

Etablering af store sommerhuse forarsager ogsa mange og store konflikter i naeromradet til sommerhusene.
Her belastes private veje med store mangder af trafik uden at de lokale vejejere normalt bliver kompenseret
pa nogen made herfor. Ogsa naturen er ofte i fare for at blive belastet, herunder stgrre belastning af
beskyttet naturtyper og de sakaldte "bilagsarter”, der nyder saerlig beskyttelse.
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Vejledningen bgr derfor saette meget mere fokus pa, at Kommunerne bgr udfaerdige de ngdvendige analyser
af bade infrastruktur, beskyttelser etc. Inden etablering af de store sommerhuse blot tillades i
kommuneplanlaegningen. Store sommerhuse medfgrer en betydelig miljgbelastning i forhold til
energiforbrug, drikkevandsressourcer m.v. og Vejledningen bgr sdledes afsaette langt mere fokus pa at
kommunerne skal sgrge for at etablere baeredygtige lgsninger nar der laegges op til anlaeg af store
sommerhuse.

Antal uger der kan udlejes — erhvervsmaessig drift

Af vejledningen foreslas det fastsat, at ikke-erhvervsmaessig udleje af store feriehuse kan forega op til 35
uger om aret, hvilket meget ngje svarer til maksimal udnyttelse af reglerne i sommerhuslovgivningen, der er
opsat for at modvirke helarsbeboelse. Undtaget er nogle fa vinter uger! Det er faktisk helt grotesk mange
uger, der kan udlejes!

Grundejerforeningen Draby Stand finder, at en sa massiv udleje er en klart erhvervsmaessig drift og svarer til
"hoteldrift”. Mulighederne for en meget hgj indkomst ved udleje af 1-4 store sommerhuse understgtter at
det reelt er erhvervsmaessig udleje.

Reglerne siger ogsa at sommerhusejeren eller dennes naermeste familie selv skal bebo det enkelte hus i
minimum 2 uger pr. ar.

Bade antallet af udlejningsuger og kravet om egen beboelse i 2 uger, er i sagens natur helt umuligt at
kontrollere, og giver derfor ingen mening.

For at undga egentlig erhvervsmaessig drift i eksisterende sommerhusomrader bgr det veere indkomsten for
den enkelte/et par der vurderes ud fra og ikke antal ugers ophold/udlejning, som jo umuligt kan kontrolleres.

Antal sommerhuse og erhvervsmaessig drift

Reglerne giver under visse omstaendigheder ret til at udleje helt op til 4 store sommerhuse uden at det
dermed betragtes som erhvervsmaessigt. Reglerne bgr klar skeerpes saledes at der maksimalt kan udlejes et
stort sommerhus pr. person.

Sommerhuslovgivningens regler foreskriver, at ejeren selv skal benytte sommerhuset i en vaesentlig del af
tiden og det begynder altsa knibe safremt et segtepar har mere end to sommerhuse. S3 skal
sommerhuslovgivningens regler ikke udvandes totalt bgr vejledningen skaerpes dette krav.

Kontrol

Kontrollen af Erhvervsmaessig udlejning af sommerhuse synes at have sejlet. Det er vigtigt at der indfgres en
betydelig skrappere og mere reel kontrol af omradet. | den sammenhang er det vigtigt at ggre reglerne
mere transparente end der er lagt op til i vejledningerne — og det var vel ogsa hele gvelsen med at lave
vejledningerne?

Vi vil opfordre til at kontrollen af erhvervsmaessig udlejning g@res lettere, gges og samt beskrives naermere i
vejledningen. | ovennavnte har vi fremsat forslag, der kan ggre reglerne mere transparente, hvilket samtidig
gor reglerne lettere at kontrollere
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Til Erhvervsstyrelsen Grundejerforeningen Draby Strand
Dahlerups pakhus lollevej 6, Draby Strand

Langelinje Alle 17 8400 Ebeltoft

2100 Kgbenhavn @ Thorsten.klitgaard@gmail.com

Sommerhusloven@erst.dk

Sags nr. 2020-13072

Bemaerkninger til udkast til vejledning om sommerhuse m.v. og vejledning om kommunernes planlaegning
for store sommerhuse.

Erhvervsstyrelsen har den 9. september 2020 udsendt to vejledninger, som angivet i overskriften, i hgring.
Grundejerforeningen Draby Strand i Syddjurs Kommune har i den forbindelse en raekke bemaerkninger, som
vi gnsker taget med i betragtning den videre behandling af vejledningen. Vi har tidligere henvendt os om
emnet til Erhvervsministeren, Simon Kollerup, uden at dette dog har fgrt til konkret handling pa vores
forespgrgsel.

Grundejerforeningen Draby Strand i Syddjurs Kommune vil fgrst og fremmest rose Erhvervsstyrelsen for at
tage initiativ til, at nedsaette et sddant arbejde. Vi er derfor meget glade for at se at der nu er udarbejdet et
udkast. Vi mener dog, at der stadig er behov for store forbedringer, safremt Vejledningen reelt skal kaste
klarhed over reglerne og medvirke til at sondre mellem almindelig udlejning af sommerhuse og egentlig
erhvervsudlejning.

Som Vejledningen er nu — bgr definitionen af erhvervsmaessig udlejning — vaere betydelig skarpere, hvis
Vejledningen skal vaere et operationelt redskab, der reelt kan benyttes i kommunernes planlaegning, af
sommerhusudlejerne, og ved handhavelse af Sommerhusloven. Men en vejledning ggr det ikke alene.
Reglerne bgr saledes ogsd andres og her skal lyde endnu en klar opfordring til Erhvervsstyrelsen og
Erhvervsministeren om at gd i gang med at aendre reglerne hurtigst muligt, sa de gentagne konflikter i
sommerhuslandet helt kan undgas.

Baggrund og @&ndringsforslag

Som det tydeligt fremgar af dagspressens omfattende daekning af sagen, giver de store sommerhuse - ogsa
kaldet "Partyhuse” eller “Poolhuse” - anledning til en meget stor folkelig lokal modstand samt konflikter og
splittelse i eksisterende sommerhusomrader. Det er naturligvis ikke hensigtsmaessigt for nogen af parterne.

Det er egentligt ikke underligt, at det er sadan, da det ofte er et helt andet segment af turister, der indtager
disse huse — se dagspressen for de talrige eksempler — og der er overalt hvor de store udlejningsejendomme
fare for, at ellers rolige sommerhusomrader omdannes til ikke bzaeredygtige ”partyzoner” som belaster
nuvaerende beboere og naturen.

Erhvervsmaessig udlejning af sommerhuse i sommerhusomrader er ikke tilladt grundet EU-reglerne. Tillades
erhvervsmaessig udlejning skal udlaendigel have adgang til kgb af sommerhuse i Danmark! Danmark har
derfor opnaet en dispensation fra reglerne og alle ved, at der er problemer med at overholde reglerne!.
Derfor bgr Vejledningen ogsa klokkeklart sondre mellem almindelig udlejning af sommerhuse og egentlig
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erhvervsmaessig udleje, og dette bgr naturligvis vaere hele udgangspunktet for Vejledningen. Dette er dog
desvaerre ikke tilfaeldet i dag. Alternativt bgr EU inddrages i den danske forvaltning af reglerne, som synes
overordentlig lempelig i forhold til erhvervsudlejning i sommerhusomrader med adgang til udleje af helt op
til hele 4 sommerhuse i majoriteten af aret — hvilket giver en ganske anselig indkomst for sommerhusejerne.

Store sommerhuse, der benyttes til ren udlejningsvirksomhed, er og bliver reelt hoteldrift og er som omtalt
ikke i overensstemmelse med reglerne i “sommerhuslovgivningen”. Alligevel planlaegger flere kommuner
abenlyst en opf@relse af nye store sommerhuse i eller i taet tilknytning til eksisterende sommerhusomrader. |
kombination med at det er Erhvervsstyrelsen der fgrer tilsyn med de uklare regler pa omradet synes
omradet reelt uden stgrre kontrol.

Skal Sommerhuslovens regler om erhvervsmaessig drift overholdes i Danmark vil det derfor vaere ngdvendigt,
at Vejledningen ggres mere klar i definitionen af erhvervsmaessig drift, i stedet for de mange skgn der er
indlagt i vejledningen. Samtidig bgr der sendres radikalt pa hvor de store sommerhuse placeres, samt
indfgres andre konkrete tiltag for at hindre erhvervsmaessig udlejning i udlagte sommerhusomrader. Endelig
bgr administrationen, kontrol og tilsyn med omradet styrkes ganske betragteligt for at sikre overholdelse af
loven. Foretages en yderligere udbygning af store sommerhuse bgr den alt for beskedne kontrol styrkes
ganske betragteligt.

| det fglgende er peget pa omrader hvor vejledningen bgr aendres safremt den skal vaere mere operationel.

Erhvervsmaessig udlejning

Erhvervsmaessig indkomst ved udlejning af store sommerhuse bgr i stedet for sngrklede regler som er svaere
at kontrollere udelukkende beregnes pa baggrund af indkomsten. Det er jo det det hele handler om og ikke
om der udlejes 1,2,3 eller 4 sommerhuse eller af aegtefeeller.

Et eksempel pa udleje af et luksussommerhus er et 254 m? stort luksushus pa Als, som i 2018 gav en arlig
lejelindtaegt pa 434.000 kr og et overskud pa 289.000 kr. Reglerne giver mulighed for udleje af 1,2,3 eller 4
sommerhuse, hvilket svarer til et overskud pa henholdsvis; 578.000, 869.000, 1.156.000 kr.

254 KVM POOLHUS + 16 KVM OVERDAKKET TERRASSE

NORDBORG PA ALS - CA. 500 M FRA STRANDEN

TAT PA OMRADE MED PLANER FOR NY MARINA M.V.

EN RIGTIG GOD INVESTERING - INDTAGTER FOR MERE END KR. 430.000 P.A.
Et helt fantastisk poolhus fra Skanlux med hej udlejningsprocent.

Lejeindtaegt i ar 2018 (booket pr. 31.10.2018) — kr. 366.000
Indtzegter pa el og vand — ca. kr. 68.000 - (info indhentet fra szelger)
Indtaegter i alt for ar 2018 (pr. 31.10.2018) — kr. 434.000

Udgift til el, vand og vandaflednig — kr. 79.000
Ejerudgift kr. 3.448 x 12 maneder — kr. 41.000

Arlig vedligehold, ansl&et — kr. 25.000

Overskud ar 2018 - kr. 289.000 - forrentning 6,9 %

https://www.liebhaver-boliger.dk/liebhaverbolig/poolhus-skanlux-investering-nordborg-als
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Udlejning af store sommerhuse giver saledes ganske betydelige indtaegter, der klart bgr betragtes som
erhvervsmaessig drift. For at saette det i perspektiv har den gennemsnitlige dansker, ifglge Danmarks
Statistik, en arlig indteegt pa 326.048 kr fgr skat.

Der opfordres saledes til at det bliver indtaegten alene, der bliver styrende for om der er tale om
erhvervsmaessig udlejning og om ngdvendigt lave reglerne om. Dette bgr naturligvis indga i Vejledningen.
Erhvervsmaessig drift bgr saledes defineres som en vaesentlig indtaegt ved udleje sat i forhold til den
gennemsnitlige danskers Ign.

En sadan made at kontrollere pa ville veere en administrativt meget nem og billig I@sning.

Placering af store sommerhuse

Vejledningen definerer store sommerhuse som huse over 150 m2. Grundejerforeningen Draby Strand finder
det meget fint, at der dermed saettes en fast stgrrelse pa, hvad et stort sommerhus er, men vil foresla en
graense pa 100m?, som er mere i trdd med gaengs byggeri i eksisterende sommerhusomrader.

Vejledningen beskriver pa fin vis, at der kan vaere konflikter nar store sommerhuse etableres i et almindeligt
sommerhusomrade. Grundejerforeningen Draby Strand kan supplere med at Syddjurs kommune i sin
kommende kommuneplan 2020-2032 har planlagt at placere 44 % af sommerhusudvidelsen i hele
kommunen netop ved Draby Strand klods op af et eksisterende sommerhusomrade. Der abnes op for at
kunne bygge almindelige sommerhuse helt op til 180 m? og et antal meget store sommerhuse op til 360 m2,
Hermed er vejen banet for et 'ghetto-lignende' byggeri af dimensioner med stor risiko for, at der dannes en
partyzone lige op af eksisterende byggerier.

For at undga de naesten uundgaelige konflikter og stort ressourceforbrug hos myndighederne bgr det fremga
af vejledningen til kommunerne, der planlaegger etablering af nye store sommerhuse (>150 m?), at disse
aldrig bgr placeres i eller i teet tilknytning til eksisterende sommerhusomrader, men altid uden for disse.
Yderligere bgr fremga at store sommerhuse altid bgr placeres i selvstendige feriebolig/erhvervs omrader og
klassificeres som det de er; erhvervsmaessig udlejning. Pa den made opnas en meget mere transparent
administration end i dag, samtidig med at konflikterne undgas med eksisterende sommerhusomrader.

Yderligere vil en placering veek fra eksisterende sommerhusomrade give en bedre sammenhaeng i forhold til
landskabelige-, arkitektoniske- og naturmaessige veerdier. Men ogsa i forhold til miljg og infrastruktur vil det
give bedre Igsninger.

Infrastruktur

Anlaeg af store sommerhuse giver ofte en stor en pavirkning pa eksisterende infrastruktur, herunder veje,
cykelstier, p-pladser, miljgforhold, spildevand, faerdsel gennem private omrader, belastning af natur- og
kulturhistoriske interesser og meget mere. lkke kun naer-omraderne belastes af byggerierne, men ogsa alle
naerliggende byer, rekreative omrader og gvrige aktiviteter.

Det kreever enorme investeringer, som kommunerne skal Igfte gkonomisk, hvilket Vejledningen bgr saette
fokus pa, at kommunerne skal kunne lgfte denne opgave.

Etablering af store sommerhuse forarsager ogsa mange og store konflikter i naeromradet til sommerhusene.
Her belastes private veje med store mangder af trafik uden at de lokale vejejere normalt bliver kompenseret
pa nogen made herfor. Ogsa naturen er ofte i fare for at blive belastet, herunder stgrre belastning af
beskyttet naturtyper og de sakaldte "bilagsarter”, der nyder saerlig beskyttelse.
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Vejledningen bgr derfor saette meget mere fokus pa, at Kommunerne bgr udfaerdige de ngdvendige analyser
af bade infrastruktur, beskyttelser etc. Inden etablering af de store sommerhuse blot tillades i
kommuneplanlaegningen. Store sommerhuse medfgrer en betydelig miljgbelastning i forhold til
energiforbrug, drikkevandsressourcer m.v. og Vejledningen bgr sdledes afsaette langt mere fokus pa at
kommunerne skal sgrge for at etablere baeredygtige lgsninger nar der laegges op til anlaeg af store
sommerhuse.

Antal uger der kan udlejes — erhvervsmaessig drift

Af vejledningen foreslas det fastsat, at ikke-erhvervsmaessig udleje af store feriehuse kan forega op til 35
uger om aret, hvilket meget ngje svarer til maksimal udnyttelse af reglerne i sommerhuslovgivningen, der er
opsat for at modvirke helarsbeboelse. Undtaget er nogle fa vinter uger! Det er faktisk helt grotesk mange
uger, der kan udlejes!

Grundejerforeningen Draby Stand finder, at en sa massiv udleje er en klart erhvervsmaessig drift og svarer til
"hoteldrift”. Mulighederne for en meget hgj indkomst ved udleje af 1-4 store sommerhuse understgtter at
det reelt er erhvervsmaessig udleje.

Reglerne siger ogsa at sommerhusejeren eller dennes naermeste familie selv skal bebo det enkelte hus i
minimum 2 uger pr. ar.

Bade antallet af udlejningsuger og kravet om egen beboelse i 2 uger, er i sagens natur helt umuligt at
kontrollere, og giver derfor ingen mening.

For at undga egentlig erhvervsmaessig drift i eksisterende sommerhusomrader bgr det veere indkomsten for
den enkelte/et par der vurderes ud fra og ikke antal ugers ophold/udlejning, som jo umuligt kan kontrolleres.

Antal sommerhuse og erhvervsmaessig drift

Reglerne giver under visse omstaendigheder ret til at udleje helt op til 4 store sommerhuse uden at det
dermed betragtes som erhvervsmaessigt. Reglerne bgr klar skeerpes saledes at der maksimalt kan udlejes et
stort sommerhus pr. person.

Sommerhuslovgivningens regler foreskriver, at ejeren selv skal benytte sommerhuset i en vaesentlig del af
tiden og det begynder altsa knibe safremt et segtepar har mere end to sommerhuse. S3 skal
sommerhuslovgivningens regler ikke udvandes totalt bgr vejledningen skaerpes dette krav.

Kontrol

Kontrollen af Erhvervsmaessig udlejning af sommerhuse synes at have sejlet. Det er vigtigt at der indfgres en
betydelig skrappere og mere reel kontrol af omradet. | den sammenhang er det vigtigt at ggre reglerne
mere transparente end der er lagt op til i vejledningerne — og det var vel ogsa hele gvelsen med at lave
vejledningerne?

Vi vil opfordre til at kontrollen af erhvervsmaessig udlejning g@res lettere, gges og samt beskrives naermere i
vejledningen. | ovennavnte har vi fremsat forslag, der kan ggre reglerne mere transparente, hvilket samtidig
gor reglerne lettere at kontrollere



Grundejerforeningen Drdby Strand

Med venlig hilsen

Grundejerforeningen Draby Strand

Thorsten Mgller Olesen Riis, formand



Fra: Erhvervsstyrelsen Postkasse

Til: Sommerhusloven
Emne: VS: begraensning ??????
Dato: 8. oktober 2020 08:26:48

Fra: Sandslottet <sandslot2010@gmail.com>
Sendt: 6. oktober 2020 11:11
Til: Erhvervsstyrelsen Postkasse <erst@erst.dk>

Til den der modtager

Jeg har i den lokale avis laest, at i vil begraense udlejning, af sommerhuse fra 41uger til 35 uger.
Jeg er noget uforstaende ,da vi er rigtig mange ,der lever af turisme fra sommerhuse.

Jeg ville kunne forsta, hvis det i stedet for 41 uger, blev udvidet til 52 uger,

Dem der gnsker, at begraense, er ikke i gang med en udvikling, men snare en afvikling.

Alle private arbejdspladser, der kan skabes er samfundsnyttige ,de er med til ,at sikre den
offentlige sektor.

Den institution i repraesentere , burde arbejde hen imod et bedre Danmark, hvor erhvervs livet
er en styrke .

Sommerhus udlejning, giver masser af gkonomi, til den feelles kasse ,0gsa lgn til jer.

Med venlig hilsen

H. Kgster

Sendt fra Mail til Windows 10


mailto:erst@erst.dk
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https://go.microsoft.com/fwlink/?LinkId=550986

Fra: Erhvervsstyrelsen Postkasse

Til: Sommerhusloven
Emne: VS: Udlejning af sommerhuse
Dato: 8. oktober 2020 08:26:55

Fra: Sandslottet <sandslot2010@gmail.com>
Sendt: 6. oktober 2020 08:56

Til: Erhvervsstyrelsen Postkasse <erst@erst.dk>
Emne: Udlejning af sommerhuse

Til den der modtager

Jeg er restauratgr, pa den danske vestkyst. Nu kan jeg i dagbladet lzse, at i overvejer, at
begraense udlejning fra 41 uger til 35.

Jeg har kun aben fra april til oktober, fordi der ikke er befolkning til andet.

| stedet for at begraense burde i dbne op sa det var mulig at udleje hele aret 52 uger.

Hele Danmark lever ogsa af turisme. Den gkonomi sa det kaster af er ikke uvaesentlig. Der er skat
pa udlejning samt vand og varme, dem der lejer har et forbrug i butikker som igen kaster moms
og skat af.

Jeg ved ikke, om jer der sidder og taenker, den slags store tanker, med at begraense ,far jeres lgn
fra himlen. ,men i min verden, som selvstaendig, er det private erhvervsliv, en ngdvendighed, for
at den offentlige sektor, er en mulighed.

Jeg haber, at i teenker over, hvad en begraensning kan gdelaegge, for alle de sma erhvervs
drivende, langs de danske kyster,

Mange af dem, har brug for mere dbning, stgrre turisme, fordelt pd hele aret.

Nar i har behov for, at blive set eller hgrt, sa ville det vaere rart, hvis det var en udvikling og ikke
en begraensning i fremlage.

Med venlig hilsen

Hanne Kgster

Sendt fra Mail til Windows 10
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Halsnaes

Kommune
v 08-10-2020

Sagsnr. 01.02.05-K04-1-20

Ledelsesbetjening og Kommunikation
Radhuspladsen 1, 3300 Frederiksvaerk

Erhvervsstyrelsen

Mindretalsudtalelse Hgringssvar fra Venstre og Dansk Folkeparti

“Venstre Halsnaes kan ikke stgtte Halsnaes Kommunes hgringssvar, idet vi ikke finder det
hensigtsmaessigt, at der fra centralt hold pdlaegges yderligere begraensninger vedr. udlejning af
sommerhuse.

Vi finder heller ikke, at man generelt kan sige, at et sommerhus pd over 150 m2 er et stort sommerhus -
det kommer bl.a. an pd grundstgrrelsen og st@rrelsen af de omkringliggende sommerhuse.

Vi anerkender, at kommunen har ret og pligt til at indrette lokalplaner og kommuneplan under
hensyntagen til de lokale behov, sdledes som Planloven foreskriver.

Det skal altid vaere en lokal beslutning, hvor store sommerhuse, der skal bygges, og hvor stor
bebyggelsesprocenten skal vaere. Hensigten med Planlovsaendringen var at leegge flere beslutninger ud
lokalt, og Halsnaes Kommune har ikke brug for yderligere retningslinjer fra Christiansborg.”



Fra: Erhvervsstyrelsen Postkasse

Til: Sommerhusloven

Emne: VS: Hgringssvar vedr. hgring af vejledninger om udlejning af og kommunernes planlaegning for store
sommerhuse

Dato: 8. oktober 2020 14:33:26

Vedhaeftede filer: Hgringssvar vedr hgring af vejledninger om udlejning af og kommunernes planlaegning for store so.pdf
Mindretalsudtalelse Hgringssvar fra Venstre og Dansk Folkeparti.pdf

Fra: Gitte Vogelius <gitvo@halsnaes.dk>

Sendt: 8. oktober 2020 14:26

Til: Erhvervsstyrelsen Postkasse <erst@erst.dk>

Emne: Hgringssvar vedr. hgring af vejledninger om udlejning af og kommunernes planlaegning
for store sommerhuse

Til Erhvervsstyrelsen
Hermed hgringssvar sendt pa vegne af Steffen Jensen, Borgmester i Halsnaes.
Venlig hilsen

Gitte Vogelius
Administrativ konsulent

Direkte 4778 4016 - gitvo@halsnaes.dk

Koncernsekretariatet
Radhuspladsen 1 - 3300 Frederiksvaerk - Telefon 4778 4000

Halsnees Kommune - mail@halsnaes.dk - www.halsnaes.dk

Oplev Halsnaes — din guide til det ra og autentiske Halsnaes
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Halsnaes

Kommune
v 08-10-2020

Sagsnr. 01.02.05-K04-1-20

Ledelsesbetjening og Kommunikation
Radhuspladsen 1, 3300 Frederiksvaerk

Erhvervsstyrelsen
Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17
2100 Kgbenhavn @

Hgringssvar vedr. udkast til vejledning om udlejning af sommerhuse og kommunernes
planleegning for store sommerhuse

Halsnaes Kommune har fra Erhvervsstyrelsen faet to vejledninger vedr. store udlejningssommerhuse i
hgring.

| Halsnaes kommune vaerner vi om vores r& og autentiske miljg og naturskgnne sommerhusomrader. Det
er en steerk attraktion for bade danske og udenlandske turister i eget eller udlejet sommerhus.

Derfor er vi glade for at Erhvervsministerier har taget initiativ til, at udarbejde vejledning for
erhvervsmaessig udlejning og udleeg af omrader til store sommerhuse.

Det er jo ingen hemmelighed at vi i Halsnees oplever udfordringer med de store huse, der ér etableret til
omfattende udlejning. Vi oplever ogsa et pres for at etablere flere huse af samme type. Kommunen
erkender, at vi selv har en forpligtelse til at sikre planrammerne for sommerhusomrader herunder, at
omrader med store huse, der kan forventes at have et gget brug, placeres, sa eventuelle gener ikke
smitter af pa tilstadende omrader. Derfor ser vi ogsa "Udkast til vejledning om kommunernes
planleegning af store sommerhuse” mere som en praecisering af kommunes rolle, fremfor en vejledning,
idet der ikke er veesentligt nyt i forhold til geeldende lokalplanvejledning.

Halsnaes Kommune har med gleede taget til efterretning, at sommerhuse med en vis starrelse og en
betydelig indteegt, uanset om en enkeltperson kun ejer ét hus, vil blive betragtet som erhvervsmaessig
udlejning og at Erhvervsstyrelsen vil stoppe udlejningen i sddanne huse.

Reglerne for, hvornar der er tale om erhvervsmaessig udlejning, virker dog fortsat uklart i vejledningen,
idet det er en vurderingssag fra gang til gang, jf. side 6, 1. afsnit "styrelsen foretage en konkret vurdering
af hvad der skal til for at bringe udlejningen i overensstemmelse med sommerhusloven”. Det ville veere
anskveerdigt, at der kunne opstilles nogle klare kriterier, f.eks. et loft pd omsaetning, antal personer der
udlejes til eller andre konkrete kriterier, der skal indga i styrelsens vurdering.

Erhvervsstyrelsen leegger op til en ny praksis, hvor et sommerhus kan lejes ud i 35 uger om aret, sa
leenge ejeren og dennes familie bruger huset i 2 uger selv, kan dog undre Halsnaes Kommune. Der star
samtidig, at udlejningen skal have karakter af et supplement til eget brug, og udlejningen af
sommerhusene ikke overstiger 35 uger, sa udlejningen ikke antager en professionel karakter. Pa dette
punkt vurderer vi, at vejledningen er uklar og kan give anledning til misforstaelse, da det er kommunens
vurdering, at 2 ugers brug om aret ikke kan opfattes som, at man har sit sommerhus primeert til eget
brug. Derudover undrer det Byradet, at man som enkeltperson kan have 2 sommerhuse eller som par 4
huse med samme betingelser.

Halsnaes Kommune har sveert ved at forsta, at det skulle veere supplement til eget brug, idet en udlejning
i et sommerhus i 35 uger vil vaere den overvejende brug og ikke et supplement, som vejledningen giver
udtryk for.





Vi ser frem til en praecisering af praksis pa omradet s& sommerhusomraderne fortsat kan veere rekreative
familieomrader.

Venlig hilsen

Steffen Jensen
Borgmester

Bilag: Mindretalsudtalelse Hgringssvar fra Venstre og Dansk Folkeparti






Halsnaes

Kommune
v 08-10-2020

Sagsnr. 01.02.05-K04-1-20

Ledelsesbetjening og Kommunikation
Radhuspladsen 1, 3300 Frederiksvaerk

Erhvervsstyrelsen

Mindretalsudtalelse Hgringssvar fra Venstre og Dansk Folkeparti

“Venstre Halsnaes kan ikke stgtte Halsnaes Kommunes hgringssvar, idet vi ikke finder det
hensigtsmaessigt, at der fra centralt hold pdlaegges yderligere begraensninger vedr. udlejning af
sommerhuse.

Vi finder heller ikke, at man generelt kan sige, at et sommerhus pd over 150 m2 er et stort sommerhus -
det kommer bl.a. an pd grundstgrrelsen og st@rrelsen af de omkringliggende sommerhuse.

Vi anerkender, at kommunen har ret og pligt til at indrette lokalplaner og kommuneplan under
hensyntagen til de lokale behov, sdledes som Planloven foreskriver.

Det skal altid vaere en lokal beslutning, hvor store sommerhuse, der skal bygges, og hvor stor
bebyggelsesprocenten skal vaere. Hensigten med Planlovsaendringen var at leegge flere beslutninger ud
lokalt, og Halsnaes Kommune har ikke brug for yderligere retningslinjer fra Christiansborg.”






Halsnaes

Kommune
v 08-10-2020

Sagsnr. 01.02.05-K04-1-20

Ledelsesbetjening og Kommunikation
Radhuspladsen 1, 3300 Frederiksvaerk

Erhvervsstyrelsen
Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17
2100 Kgbenhavn @

Hgringssvar vedr. udkast til vejledning om udlejning af sommerhuse og kommunernes
planleegning for store sommerhuse

Halsnaes Kommune har fra Erhvervsstyrelsen faet to vejledninger vedr. store udlejningssommerhuse i
hgring.

| Halsnaes kommune vaerner vi om vores r& og autentiske miljg og naturskgnne sommerhusomrader. Det
er en steerk attraktion for bade danske og udenlandske turister i eget eller udlejet sommerhus.

Derfor er vi glade for at Erhvervsministerier har taget initiativ til, at udarbejde vejledning for
erhvervsmaessig udlejning og udleeg af omrader til store sommerhuse.

Det er jo ingen hemmelighed at vi i Halsnees oplever udfordringer med de store huse, der ér etableret til
omfattende udlejning. Vi oplever ogsa et pres for at etablere flere huse af samme type. Kommunen
erkender, at vi selv har en forpligtelse til at sikre planrammerne for sommerhusomrader herunder, at
omrader med store huse, der kan forventes at have et gget brug, placeres, sa eventuelle gener ikke
smitter af pa tilstadende omrader. Derfor ser vi ogsa "Udkast til vejledning om kommunernes
planleegning af store sommerhuse” mere som en praecisering af kommunes rolle, fremfor en vejledning,
idet der ikke er veesentligt nyt i forhold til geeldende lokalplanvejledning.

Halsnaes Kommune har med gleede taget til efterretning, at sommerhuse med en vis starrelse og en
betydelig indteegt, uanset om en enkeltperson kun ejer ét hus, vil blive betragtet som erhvervsmaessig
udlejning og at Erhvervsstyrelsen vil stoppe udlejningen i sddanne huse.

Reglerne for, hvornar der er tale om erhvervsmaessig udlejning, virker dog fortsat uklart i vejledningen,
idet det er en vurderingssag fra gang til gang, jf. side 6, 1. afsnit "styrelsen foretage en konkret vurdering
af hvad der skal til for at bringe udlejningen i overensstemmelse med sommerhusloven”. Det ville veere
anskveerdigt, at der kunne opstilles nogle klare kriterier, f.eks. et loft pd omsaetning, antal personer der
udlejes til eller andre konkrete kriterier, der skal indga i styrelsens vurdering.

Erhvervsstyrelsen leegger op til en ny praksis, hvor et sommerhus kan lejes ud i 35 uger om aret, sa
leenge ejeren og dennes familie bruger huset i 2 uger selv, kan dog undre Halsnaes Kommune. Der star
samtidig, at udlejningen skal have karakter af et supplement til eget brug, og udlejningen af
sommerhusene ikke overstiger 35 uger, sa udlejningen ikke antager en professionel karakter. Pa dette
punkt vurderer vi, at vejledningen er uklar og kan give anledning til misforstaelse, da det er kommunens
vurdering, at 2 ugers brug om aret ikke kan opfattes som, at man har sit sommerhus primeert til eget
brug. Derudover undrer det Byradet, at man som enkeltperson kan have 2 sommerhuse eller som par 4
huse med samme betingelser.

Halsnaes Kommune har sveert ved at forsta, at det skulle veere supplement til eget brug, idet en udlejning
i et sommerhus i 35 uger vil vaere den overvejende brug og ikke et supplement, som vejledningen giver
udtryk for.



Vi ser frem til en praecisering af praksis pa omradet s& sommerhusomraderne fortsat kan veere rekreative
familieomrader.

Venlig hilsen

Steffen Jensen
Borgmester

Bilag: Mindretalsudtalelse Hgringssvar fra Venstre og Dansk Folkeparti



Fra: Lisbeth Bilde
Til: Sommerhusloven
Emne: Sagsnr. 2020-1372. Hgringssvar Hjgrring Kommune - Vejledning om udlejning af sommerhuse m.v.
Dato: 6. oktober 2020 12:16:44
Vedhaeftede filer: jmage001.png
image002.png
image003.png
image004.png
image005.pna
image006.png
image007.png
Hgringssvar Higrring Kommune - Vejledning om udlejning af sommerhuse m.v..pdf

Med venlig hilsen

Lisbeth Bilde
Chefkonsulent

Hjgrring Kommune

Kommunaldirektgrens

stab

Springvandspladsen 5,
9800 Hjgrring

41223241

lisbeth.bilde@hjoerring.dk

www.hjoerring.dk
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Hjarring Kommune

Erhvervsstyrelsen
Langelinje Allé 17
2100 Kﬂbenhavn Q Borgmesterkontoret

Springvandspladsen 5
9800 Hjgrring

Telefon 72 33 33 33
Fax 72 33 30 30
hjoerring@hjoerring.dk

Hjarring den 06-10-2020
Sagsnr.: 24.05.10-K04-1-20

Hgringssvar - Vejledning om Udlejning af sommerhuse m.v.

Efter gennemgang af Udkast til Vejledning om udlejning af sommerhuse m.v., er det
Hjerring Kommunes vurdering, at vejledningen vil medfgre store konsekvenser for
bade gkonomi og arbejdspladser i vores kommune.

Indholdet i udkastet for den nye vejledning veekker derfor stor forundring og bekym-
ring, da det er i modstrid med eksisterende strategiske planer pa national og kom-
munal plan. Vi har en stor bekymring for, at den nye vejledning vil fa store konse-
kvenser for bade bosaetning, erhverv, lokalsamfund og i det hele taget hele gkosy-
stemet omkring turismen.

| Den nationale Strategi for Dansk Turisme, 2016 peges der pa, “at der allerede i
dag er en kapacitetsudfordring pa de mest populeere kystferiedestinationer i hgjsae-
sonen” og “der er derfor behov for at gge kapaciteten bade ved tilfarsel af ny over-
natningskapacitet, modernisering af den eksisterende kapacitet og ved at udnytte
den eksisterende kapacitet bedre”.

Bag Udviklingsplan for Vestkysten - en faelles ambition for turismen frem mod
2025 star Vestkystens 11 kommuner og tre regioner sammen om at udvikle og styr-
ke turismen langs vestkysten. Et af udviklingsplanens19 tiltag har netop fokus pa at
fa flere feriehuse i spil. Det handler bl.a. om at forbedre muligheder og incitamenter
til at age andelen af feriehuse til udlejning. Netop feriehusene er indbegrebet af kyst-
0g naturturisme, og har derfor en afggrende betydning for realisering af planen.

| Hjgrring Kommune har vi som mange af vores samarbejdskommuner langs Vest-
kysten i en lang arreekke investeret i og arbejdet systematisk med, at udvide saeso-
nen og skabe et solidt fundament for helarsturisme. Vi er ligeledes en kommune,
hvor den meste fremtreedende overnatningsform for turister er i sommerhuse, og der
er pres pa at have udlejningshuse nok. Med en nedseettelse af udlejningsugerne (6
uger) og dermed kapaciteten af udlejningshuse, far vi brug for en stor meengde nye
huse, som vi vil have sveert ved at opfarer jf. planlovgivningen.



mailto:hjoerring@hjoerring.dk



Side 2

En reduktion af udlejningsuger vil i hgj grad ga ud over sommerhusudlejningen i
ydersaesonen og dermed gdelaegge de mange ars investeringer i helarsturisme. En
reduktion af udlejningsugerne vil fa alvorlige negative konsekvenser for bade om-
seetning og arbejdspladser, idet feriehusene er omdrejningspunkt for omseetning,
veekst og jobskabelse i vores kystneaere byer.

Gaester i feriehusene danner grundlag for en steerk detailhandel, et steerkt tilbud af
oplevelser og en bred vifte af restauranter, som bade er til gavn for turister, lokale
borgere, grundejere og arbejdstagere. Sommerhusejere holder handveerkere; tamre-
re, elektrikere, kloakmestre, malere m.m. i beskeeftigelse aret rundt. Indtjening fra
udlejning bliver i den forbindelse ofte anvendt til at forbedre boligmassen. Sommer-
husudlejningen er en vigtig grundsten i vaekst og veerdiskabelse i kystbyerne og helt
afggrende for helarsturismen.

Udkastet til en ny vejledning vil szerligt fa betydning for kapaciteten i ydersaesonen,
hvor lejen er lavest og dermed mindst attraktiv for husejeren. Dette vil forveerre be-
tingelserne for helarsturisme, og det at drive virksomhed i de relaterede turismeer-
hverv, og dermed forveerre betingelserne for at tiltreekke arbejdskraft.

COVID-19 har sat turismeerhvervet under alvorligt pres, og det veekker derfor stor
forundring, at Erhvervsstyrelsen netop nu veelger at lancere en ny fortolkning af vej-
ledningen med stramninger, der vil sztte erhvervet yderligere under pres og maske
udgere en afggrende faktor for overlevelse af de bergrte virksomheder.

Netop sommerhusenes tilggengelighed er afggrende for at kunne tiltraekke turister fra
bade ind- og udland, der ofte foretraekker den mindre treengsel og afstanden til andre
mennesker - i det hele taget mere tryghed. Netop feriehuse opfattes af turister som
meget trygge at holde ferie i.

Hjgrring kommune vil saledes opfordre Erhvervsstyrelsen til at fastholde, at som-
merhuse skal kunne udlejes i 41 uger uafhaengigt af starrelse. De negative konse-
kvenser af det fremsendte udkast vil veere store for hele turisterhvervet - ikke kun i
vores kommune, men langs hele den vestkyst, der star for 50 % af alle overnatnin-
ger i kyst- og naturturisme i Danmark.

Venlig hilsen

Arne Boelt






Hjarring Kommune

Erhvervsstyrelsen
Langelinje Allé 17
2100 Kﬂbenhavn Q Borgmesterkontoret

Springvandspladsen 5
9800 Hjgrring

Telefon 72 33 33 33
Fax 72 33 30 30
hjoerring@hjoerring.dk

Hjarring den 06-10-2020
Sagsnr.: 24.05.10-K04-1-20

Hgringssvar - Vejledning om Udlejning af sommerhuse m.v.

Efter gennemgang af Udkast til Vejledning om udlejning af sommerhuse m.v., er det
Hjerring Kommunes vurdering, at vejledningen vil medfgre store konsekvenser for
bade gkonomi og arbejdspladser i vores kommune.

Indholdet i udkastet for den nye vejledning veekker derfor stor forundring og bekym-
ring, da det er i modstrid med eksisterende strategiske planer pa national og kom-
munal plan. Vi har en stor bekymring for, at den nye vejledning vil fa store konse-
kvenser for bade bosaetning, erhverv, lokalsamfund og i det hele taget hele gkosy-
stemet omkring turismen.

| Den nationale Strategi for Dansk Turisme, 2016 peges der pa, “at der allerede i
dag er en kapacitetsudfordring pa de mest populeere kystferiedestinationer i hgjsae-
sonen” og “der er derfor behov for at gge kapaciteten bade ved tilfarsel af ny over-
natningskapacitet, modernisering af den eksisterende kapacitet og ved at udnytte
den eksisterende kapacitet bedre”.

Bag Udviklingsplan for Vestkysten - en faelles ambition for turismen frem mod
2025 star Vestkystens 11 kommuner og tre regioner sammen om at udvikle og styr-
ke turismen langs vestkysten. Et af udviklingsplanens19 tiltag har netop fokus pa at
fa flere feriehuse i spil. Det handler bl.a. om at forbedre muligheder og incitamenter
til at age andelen af feriehuse til udlejning. Netop feriehusene er indbegrebet af kyst-
0g naturturisme, og har derfor en afggrende betydning for realisering af planen.

| Hjgrring Kommune har vi som mange af vores samarbejdskommuner langs Vest-
kysten i en lang arreekke investeret i og arbejdet systematisk med, at udvide saeso-
nen og skabe et solidt fundament for helarsturisme. Vi er ligeledes en kommune,
hvor den meste fremtreedende overnatningsform for turister er i sommerhuse, og der
er pres pa at have udlejningshuse nok. Med en nedseettelse af udlejningsugerne (6
uger) og dermed kapaciteten af udlejningshuse, far vi brug for en stor meengde nye
huse, som vi vil have sveert ved at opfarer jf. planlovgivningen.


mailto:hjoerring@hjoerring.dk

Side 2

En reduktion af udlejningsuger vil i hgj grad ga ud over sommerhusudlejningen i
ydersaesonen og dermed gdelaegge de mange ars investeringer i helarsturisme. En
reduktion af udlejningsugerne vil fa alvorlige negative konsekvenser for bade om-
seetning og arbejdspladser, idet feriehusene er omdrejningspunkt for omseetning,
veekst og jobskabelse i vores kystneaere byer.

Gaester i feriehusene danner grundlag for en steerk detailhandel, et steerkt tilbud af
oplevelser og en bred vifte af restauranter, som bade er til gavn for turister, lokale
borgere, grundejere og arbejdstagere. Sommerhusejere holder handveerkere; tamre-
re, elektrikere, kloakmestre, malere m.m. i beskeeftigelse aret rundt. Indtjening fra
udlejning bliver i den forbindelse ofte anvendt til at forbedre boligmassen. Sommer-
husudlejningen er en vigtig grundsten i vaekst og veerdiskabelse i kystbyerne og helt
afggrende for helarsturismen.

Udkastet til en ny vejledning vil szerligt fa betydning for kapaciteten i ydersaesonen,
hvor lejen er lavest og dermed mindst attraktiv for husejeren. Dette vil forveerre be-
tingelserne for helarsturisme, og det at drive virksomhed i de relaterede turismeer-
hverv, og dermed forveerre betingelserne for at tiltreekke arbejdskraft.

COVID-19 har sat turismeerhvervet under alvorligt pres, og det veekker derfor stor
forundring, at Erhvervsstyrelsen netop nu veelger at lancere en ny fortolkning af vej-
ledningen med stramninger, der vil sztte erhvervet yderligere under pres og maske
udgere en afggrende faktor for overlevelse af de bergrte virksomheder.

Netop sommerhusenes tilggengelighed er afggrende for at kunne tiltraekke turister fra
bade ind- og udland, der ofte foretraekker den mindre treengsel og afstanden til andre
mennesker - i det hele taget mere tryghed. Netop feriehuse opfattes af turister som
meget trygge at holde ferie i.

Hjgrring kommune vil saledes opfordre Erhvervsstyrelsen til at fastholde, at som-
merhuse skal kunne udlejes i 41 uger uafhaengigt af starrelse. De negative konse-
kvenser af det fremsendte udkast vil veere store for hele turisterhvervet - ikke kun i
vores kommune, men langs hele den vestkyst, der star for 50 % af alle overnatnin-
ger i kyst- og naturturisme i Danmark.

Venlig hilsen

Arne Boelt



Fra: Henrik Nielsen

Til: Sommerhusloven
Emne: SV: Hgring, udkast til nye vejledninger pd sommerhuslovens omrdde. Sagsnummer 2020-13072
Dato: 7. oktober 2020 12:54:25

Til Erhvervsstyrelsen, Sommerhuslov
HOFOR kvitterer for hgring af udkast til nye vejledninger pa sommerhuslovens omrade
(sagsnummer 2020-13072).

Ved flere af HOFORs kildepladser ligger indenlandske sommerhusomrader, som ikke er
kloakerede. Etablering af store sommerhuse og @get brug af sommerhuse i disse
omrader vil betyde stgrre risiko for nedvisning af forurening til grundvandet. HOFOR
finder derfor, at miljghensynet skal indarbejdes pa lige fod og sammen med natur- og
landskabsinteresserne til kommunernes planlaegning af sommerhusomrader. Der vil
hensigtsmeessigt kunne tilfgjes et kapitel om spildevandshandtering — store
sommerhuse bgr ikke etableres i ukloakerede omrader.

Med venlig hilsen

Henrik Nielsen
planlaegger
Vandressourcer

Plan, Vand og Spildevand

Direkte tIf.: 2795 4162
E-mail: hnie@hofor.dk

HOFOR A/S
@restads Boulevard 35 | 2300 Kabenhavn S | Telefon: 33 95 33 95 | CVR-NR.: 1007 3022
www.hofor.dk

Fra: Sommerhusloven <sommerhusloven@erst.dk>

Til: Undisclosed recipients:;

Dato: 09-09-2020 20:07

Emne: Haring, udkast til nye vejledninger pa sommerhuslovens omrade. FRIST: Torsdag den 8. oktober 2020

Til hgringsparterne

Vedheeftet fremsendes udkast til vejledning om udlejning af sommerhuse m.v. og udkast til
vejledning om kommunernes planlaegning for store sommerhuse i hgring med frist for

afgivelse af hgringssvar torsdag den 8. oktober 2020.

Hovedindholdet i vejledningsudkastene er i hovedtraek gengivet i det vedheaeftede
hgringsbrev.


mailto:hnie@hofor.dk
mailto:sommerhusloven@erst.dk
mailto:sommerhusloven@erst.dk

Med venlig hilsen

Karina V. Jensen
Chefkonsulent

ERHVERVSSTYRELSEN
Sommerhuslov

Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17

2100 Kgbenhavn &
Telefon: +45 35291000
www.erhvervsstyrelsen.dk

ERHVERVSMINISTERIET

Erhvervsstyrelsen er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi
modtager om dig. Laes mere om formal og lovgrundlag for databehandlingen pa
erhvervsstyrelsen.dk.

Hvis du sender fglsomme oplysninger, opfordrer vi til, at du bruger din digitale
postkasse pa Virk.

(See attached file: Horingsbrev, udkast til nye vejledninger pa sommerhuslovens
omrdde.pdf)(See attached file: Horingsliste, ikke-ministerielle parter.pdf)(See attached
file: Udkast til vejledning om udlejning af sommerhuse m.v.pdf)(See attached file: Udkast
til vejledning om kommunernes planlegning for store sommerhuse.pdf)


http://www.erhvervsstyrelsen.dk/
https://erhvervsstyrelsen.dk/privatlivspolitik
https://hjaelp.virk.dk/digital-post

Fra: Erhvervsstyrelsen Postkasse

Til: Sommerhusloven

Emne: VS: Udkast til Vejledning om udlejning af sommerhuse m.v., udgivet september 2020

Dato: 24. september 2020 08:58:15

Vedhaeftede filer: HKT ad Udkast til Veijledning om udlejning af sommerhuse m.v., udaivet september 2020.pdf
image001.png

Fra: Jgrgen Iversen <ji@iversenadvokat.dk>

Sendt: 23. september 2020 14:43

Til: Erhvervsstyrelsen Postkasse <erst@erst.dk>

Emne: Udkast til Vejledning om udlejning af sommerhuse m.v., udgivet september 2020

Se venligst vedhaeftede (som ikke angiver at veere et udkast - i modsaetning til det for
et gjeblik siden fremsendte dokument - beklager).

Venlig Hilsen

Jorgen Iversen
Advokat (H)

ji@iversenadvokat.dk

End-to-end -kryptering: sikkermail@iversenadvokat.dk
Telefon 87538181

CVR. 31310474

www.iversenadvokat.dk

Fra: Jgrgen lversen
Sendt: 23. september 2020 14:41

Til: 'erst@erst.dk' <erst@erst.dk>
Emne: Udkast til Vejledning om udlejning af sommerhuse m.v., udgivet september 2020

Se venligst vedheaeftede.

Venlig Hilsen

Jorgen Iversen
Advokat (H)

ji@iversenadvokat.dk

End-to-end -kryptering: sikkermail@iversenadvokat.dk
Telefon 87538181

CVR. 31310474

www.iversenadvokat.dk
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mailto:sommerhusloven@erst.dk
mailto:ji@iversenadvokat.dk
mailto:sikkermail@iversenadvokat.dk
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mailto:erst@erst.dk
mailto:ji@iversenadvokat.dk
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Via e-mail
Erhvervsministeriet
Langelinie Alle 17
2100 Kgbenhavn @

Hvide Sande, den 23. september 2020

ad udkast til Vejledning om udlejning af sommerhuse m.v.,
udgivet september 2020

Holmsland Klit Turistforening reprassenterer godt og vel 100
turismevirksomheder pa Holmsland Klit vest og nord for Ringkgbing
Fjord og sammen med kyststraekningen sydpa til Bldvand -
Destination Vesterhavet - Danmarks langt stgrste kystdestination og

vaesentligste ikke -storbydestination.

Vi er blevet bekendt med ovenstdende og med de reaktioner,
Destination Vesterhavet og Feriehusudlejernes Brancheforening har

delagtiggjort Styrelsen i. Disse kan vi fuldt ud tilslutte os.
Vi vil gerne tilfgje fglgende:

Vi tror pd, flere hele &rsvaerk i turismebranchen er en vaesentlig
faktor i og maske ligefrem en forudsaetning for udviklingen frem

mod bedre kvalitet og derigennem styrkelse af dggnforbruget.

Det geelder alle virksomheder lige fra Kgbmanden over
detailhandelen til et splinternyt Badeland i S@ndervig og et
splinternyt Naturkraft i Ringkgbing. De to sidstnaevnte

repraesenterer investeringer for i omegnen af 3/4 milliard kroner.

&

En bedre
oplevelse





Vi tror ogsa, det vigtigste moment i udviklingen af turismen er at
kunne udnytte den overnatningskapacitet, der nu engang findes i
vore omrade bedre; herunder fgrst og fremmest med henblik pa at

opna at styrke ansaettelse p& heldrsbasis af medarbejdere i

branchen.

Ud over at de fleste ansatte helst vil have fast og fuldtidsarbejde er
det vaesentligt for virksomhederne, fordi medarbejdere, som ikke
kan fa hele arsvaerk pa sigt, sgger mod arbejdspladser, der kan

tilbyde faste fuldtidsstillinger.
Det medfgrer forbrug af ressourcer pa rekruttering og oplaering.
Det medfgrer tab af knowhow.

Og det medfgrer ikke mindst udfordringer pa kvaliteten af den

service, gaesten oplever.

Det rene tab af 8 uger /ar i forhold til planlovens regler vil kunne

maerkes pa beskaeftigelsen.

Det vil iseer kunne maerkes, fordi man kan paregne, at de 8 uger vil
mangle i lavsason. Man ma forvente, at ejere af sommerhuse for
langt stgrstedelens vedkommende vil sgge sommerhuse udlejede
mest muligt i den del af ret, hvor indtjeningen er stgrst. Det er
ogsg den del af aret, hvor turismevirksomhederne har allermest
travlt og i mange tilfaelde er ngdt til at beskeeftige studerende pa
sommerferie og andre Igsarbejdere. Nar det bliver lavsaeson, er der
i forvejen ikke nogen staerk beskeeftigelse og kommer man til at
mangle 8 uger, tror vi, mange arbejdsgivere vil vaere ngdsaget til at

kun at holde pd ngglemedarbejdere i forhold til opstarten til

naeste saeson.
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Med hensyn til spgrgsmalet om overnatningskapacitet er der kun
meget begraensede muligheder for at bygge nye sommerhuse. Det
er formentlig heller ikke gnskeligt at udvide eller forteette
sommerhusomrader fordi rum, plads, hgit til himlen og den slags er
omdrejningspunkter for vores markedsfgring og gennem utallige
undersggelser over arene pavist som endog meget vaesentlige

faktorer for geesten i og for ejeren af et sommerhus.

Derfor er det en god ide — og noget man i vores eget og en reekke
offentlige regie og samarbejder har arbejdet pa i mange ar - at
sgge at fremme udvidelse af lavsaesonen i hgjere grad end at
fremme ugnsket udvidelse af kapaciteten i hgjsaeson - det
sidste med allehande problemer til fglge, herunder ikke mindst i

relation til trafik og arbejdskraft.

For os at se er der ingen tvivl om at en praksisaendring som
bebudet vil medfgre at kapaciteten i hgjsaeson vil blive udvidet -
fordi enhver ejer af et sommerhus, som gnsker at udleje det,
gennemsnitligt set vil vaelge den mest lukrative periode og fordi
enhver sommerhusudlejningsvirksomhed til enhver tid vil sgge at
udvide dens markedsandel sa laenge den sidst tjente krone koster
mindre end en krone at tjene. Der er ca. 2.500 sommerhuse pa

Holmsland Klit, som ikke endnu udlejes.

Fra vores synspunkt er det til en vis grad ligegyldigt, om det er
ejeren, der bebor et sommerhus 43 uger eller det er lejere, men vi
ser naturligvis helst at det er muligt at leje et sommerhus ud i de
fulde 43 uger, fordi det er erfaringen, at det medfgrer stgrre

indtjening i nseromradet nar ikke kun ejeren har adgang i 43 uger.

Vi synes, det fremstar sggt, at der pludselig skulle veere belzaeg for
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en praksisandring i form af begraensning fra de nugaeldende 43

uger til 35 uger.

Vi er helt pd det rene med at de 43 uger fremgar af planloven og
ikke af sommerhusloven og at planloven ikke beskeeftiger sig med
spgrgsmalet om, hvad der matte skulle anses erhvervsmaessig

udlejning.

Vi er naturligvis ogsa helt pd det rene med at Erhvervsstyrelsen som
myndighed p& omrédet har til opgave at traeffe afggrelser om
hvad der konkret ma anses erhvervsmaessigt og hvad ikke - og at
det er godt og ngdvendigt at oplyse borgerne om gaeldende ret, sd
de ikke risikerer uforvarende at komme til at drive erhvervsmaessig

udlejning af deres sommerhus.

Men det er ikke op til Erhvervsstyrelsen at beslutte gaeldende ret
og udgangspunktet for en vejledning ma tages i geeldende lov,
retspraksis, forarbejder, og administrativ praksis — i den raekkefglge

0g i en retspositivistisk tilgang.

For os at se gar udkastet til vejledning for vidt i den sammenhaeng.

Med venlig hilsen
og pbv

Jorgen Iversen
Formand

&

En bedre
oplevelse
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Via e-mail
Erhvervsministeriet
Langelinie Alle 17
2100 Kgbenhavn @

Hvide Sande, den 23. september 2020

ad udkast til Vejledning om udlejning af sommerhuse m.v.,
udgivet september 2020

Holmsland Klit Turistforening reprassenterer godt og vel 100
turismevirksomheder pa Holmsland Klit vest og nord for Ringkgbing
Fjord og sammen med kyststraekningen sydpa til Bldvand -
Destination Vesterhavet - Danmarks langt stgrste kystdestination og

vaesentligste ikke -storbydestination.

Vi er blevet bekendt med ovenstdende og med de reaktioner,
Destination Vesterhavet og Feriehusudlejernes Brancheforening har

delagtiggjort Styrelsen i. Disse kan vi fuldt ud tilslutte os.
Vi vil gerne tilfgje fglgende:

Vi tror pd, flere hele &rsvaerk i turismebranchen er en vaesentlig
faktor i og maske ligefrem en forudsaetning for udviklingen frem

mod bedre kvalitet og derigennem styrkelse af dggnforbruget.

Det geelder alle virksomheder lige fra Kgbmanden over
detailhandelen til et splinternyt Badeland i S@ndervig og et
splinternyt Naturkraft i Ringkgbing. De to sidstnaevnte

repraesenterer investeringer for i omegnen af 3/4 milliard kroner.
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Vi tror ogsa, det vigtigste moment i udviklingen af turismen er at
kunne udnytte den overnatningskapacitet, der nu engang findes i
vore omrade bedre; herunder fgrst og fremmest med henblik pa at

opna at styrke ansaettelse p& heldrsbasis af medarbejdere i

branchen.

Ud over at de fleste ansatte helst vil have fast og fuldtidsarbejde er
det vaesentligt for virksomhederne, fordi medarbejdere, som ikke
kan fa hele arsvaerk pa sigt, sgger mod arbejdspladser, der kan

tilbyde faste fuldtidsstillinger.
Det medfgrer forbrug af ressourcer pa rekruttering og oplaering.
Det medfgrer tab af knowhow.

Og det medfgrer ikke mindst udfordringer pa kvaliteten af den

service, gaesten oplever.

Det rene tab af 8 uger /ar i forhold til planlovens regler vil kunne

maerkes pa beskaeftigelsen.

Det vil iseer kunne maerkes, fordi man kan paregne, at de 8 uger vil
mangle i lavsason. Man ma forvente, at ejere af sommerhuse for
langt stgrstedelens vedkommende vil sgge sommerhuse udlejede
mest muligt i den del af ret, hvor indtjeningen er stgrst. Det er
ogsg den del af aret, hvor turismevirksomhederne har allermest
travlt og i mange tilfaelde er ngdt til at beskeeftige studerende pa
sommerferie og andre Igsarbejdere. Nar det bliver lavsaeson, er der
i forvejen ikke nogen staerk beskeeftigelse og kommer man til at
mangle 8 uger, tror vi, mange arbejdsgivere vil vaere ngdsaget til at

kun at holde pd ngglemedarbejdere i forhold til opstarten til

naeste saeson.
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Med hensyn til spgrgsmalet om overnatningskapacitet er der kun
meget begraensede muligheder for at bygge nye sommerhuse. Det
er formentlig heller ikke gnskeligt at udvide eller forteette
sommerhusomrader fordi rum, plads, hgit til himlen og den slags er
omdrejningspunkter for vores markedsfgring og gennem utallige
undersggelser over arene pavist som endog meget vaesentlige

faktorer for geesten i og for ejeren af et sommerhus.

Derfor er det en god ide — og noget man i vores eget og en reekke
offentlige regie og samarbejder har arbejdet pa i mange ar - at
sgge at fremme udvidelse af lavsaesonen i hgjere grad end at
fremme ugnsket udvidelse af kapaciteten i hgjsaeson - det
sidste med allehande problemer til fglge, herunder ikke mindst i

relation til trafik og arbejdskraft.

For os at se er der ingen tvivl om at en praksisaendring som
bebudet vil medfgre at kapaciteten i hgjsaeson vil blive udvidet -
fordi enhver ejer af et sommerhus, som gnsker at udleje det,
gennemsnitligt set vil vaelge den mest lukrative periode og fordi
enhver sommerhusudlejningsvirksomhed til enhver tid vil sgge at
udvide dens markedsandel sa laenge den sidst tjente krone koster
mindre end en krone at tjene. Der er ca. 2.500 sommerhuse pa

Holmsland Klit, som ikke endnu udlejes.

Fra vores synspunkt er det til en vis grad ligegyldigt, om det er
ejeren, der bebor et sommerhus 43 uger eller det er lejere, men vi
ser naturligvis helst at det er muligt at leje et sommerhus ud i de
fulde 43 uger, fordi det er erfaringen, at det medfgrer stgrre

indtjening i nseromradet nar ikke kun ejeren har adgang i 43 uger.

Vi synes, det fremstar sggt, at der pludselig skulle veere belzaeg for
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en praksisandring i form af begraensning fra de nugaeldende 43

uger til 35 uger.

Vi er helt pd det rene med at de 43 uger fremgar af planloven og
ikke af sommerhusloven og at planloven ikke beskeeftiger sig med
spgrgsmalet om, hvad der matte skulle anses erhvervsmaessig

udlejning.

Vi er naturligvis ogsa helt pd det rene med at Erhvervsstyrelsen som
myndighed p& omrédet har til opgave at traeffe afggrelser om
hvad der konkret ma anses erhvervsmaessigt og hvad ikke - og at
det er godt og ngdvendigt at oplyse borgerne om gaeldende ret, sd
de ikke risikerer uforvarende at komme til at drive erhvervsmaessig

udlejning af deres sommerhus.

Men det er ikke op til Erhvervsstyrelsen at beslutte gaeldende ret
og udgangspunktet for en vejledning ma tages i geeldende lov,
retspraksis, forarbejder, og administrativ praksis — i den raekkefglge

0g i en retspositivistisk tilgang.

For os at se gar udkastet til vejledning for vidt i den sammenhaeng.

Med venlig hilsen
og pbv

Jorgen Iversen
Formand

&

En bedre
oplevelse



Fra: Susanne Toftegaard Hansen (Holstebro Kommune)

Til: Sommerhusloven

Cc: Mette Hgijborg (Holstebro Kommune); Anders Debel (Holstebro Kommune); Sgren Landkildehus (Holstebro Kommune)
Emne: Heringssvar vedr. sagsnummer 2020-13072.

Dato: 8. oktober 2020 15:55:09

Vedhaftede filer:  Hgringssvar sommerhuslov 081020.pdf

Modtag hermed hgringssvar vedr. sagsnummer 2020-13072.
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Hgringssvar

Hgring - Vejledning om udlejning af sommerhuse mv.

Holstebro Kommune har gennemgaet oplaegget til ny vejledning omkring udlejning af sommerhuse

mv. Det vurderes, at oplaegget vil have konsekvenser for savel erhvervsliv som beskaeftigelsen i
kommunen.

Vakst og saeson begraenses
Konsekvenserne ved nedenstdende aendring:

e den potentielle udlejningsperiode for et sommerhus reduceres fra i dag 41 uger til 35 uger og
dermed forkortes udlejningssaesonen med 6 uger.

Mindre overnatningskapacitet til r&dighed

Der er 2664 sommerhuse i Holstebro Kommune, hvoraf de ca. 1025 sommerhuse er til udleje via
udlejningsbureau, opgjort i 2018. Disse sommerhuse vil i dag kunne udlejes i optil 41 uger arligt. Med
udgangspunkt i vejledningen om udlejning af sommerhuse vil konsekvensen potentielt vaere at
overnatningskapaciteten reduceres med (6*1025) 6150 husuger. Helt konkret oplyser
Feriehusudlejernes Brancheforening, at i Holstebro Kommune vil 230 huse blive ramt at stramningerne,
svarende til 304.422 overnatninger, 272 mio. kr. i omsaetning og 349 fuldtidsstillinger. Tabet af denne
overnatningskapacitet vil saledes bremse udviklingen i turismen og have store konsekvenser for det
relaterede erhvervsliv herunder detailbutikker, restauranter, servicebranchen, hdndvaerksvirksomheder
mv. Ligeledes vil det resultere i en risiko for manglende investeringer i sommerhuset i bl.a.
energieffektivisering og -renoveringer, salg og nybygning af sommerhuse mv.

Mindre turismeomsaetning

Tal fra VisitDenmark viser, at de danske turister i kystturismen bidrager med en omsaetning pr. dag pa
ca. 800 kr. og de udenlandske turister med en omsaetning pa ca. 750 kr. pr. dag. Konkret bidrager
turismen i Holstebro Kommune med en &rlig turismeomsaetning pa 1.016 mio. kr. baseret pa 803.748
overnatninger og skaber 1294 job. En reduktion i overnatningskapaciteten vil betyde feerre
overnatninger og dermed mindre turismeomsaetning og deraf fglgende en risiko for tab af
arbejdspladser.
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Barriere for indfrielse af vaekstmal

I Holstebro Kommune er der szerligt fokus pa Vestkystturismen og implementering af den fzlles
"Udviklingsplan for Vestkysten” med arlige vaekstmal pa 3,3% i overnatninger og pa 4% i
turismeomsaetningen i perioden frem mod 2025. Skal disse mal nds er en begraensning i antal mulige
uger til udlejning og begraensningen i heldrsturisme en barrierer, der vil heemme vaeksten, og dermed
den turismeskabte omsaetning markant - s&fremt Erhvervsstyrelsens vejledning sendres.

Heldrsturisme og saesonforlaangelse begraenses

Den foresldede reduktion i antallet af udlejningsuger, vil ogsa pavirke muligheden for at udleje
sommerhusene om vinteren, da 34 ud af de foresldede 35 ugers udlejning ma foregd i perioden 1. marts
til 31. oktober. I dag m& sommerhuse udlejes i kortere perioder p& samlet 9 uger i perioden 1.
november til udgangen af februar. Da efterspgrgslen pa sommerhuse er stgrre i sommerperioden vil de
foresldede stramninger forringe muligheden for at udvikle helarsturisme vaesentligt.

I Holstebro Kommune arbejder vi med saesonforlaengelse som vaekstdriver med det formal at tiltraekke
gaester hele aret og dermed skabe fundamentet for kapacitets- og investeringsfremme.

Turister hele dret danner basis for udvikling, oplevelser og fastholdelse af levedygtige turismeaktgrer og
landsbysamfund til gavn for erhvervslivet og de lokale borgere.

Covid-19 og turismen

Effekten af den nye vejledning forringer rammebetingelser for turismebranchen. Saeson 2020 har haft
store konsekvenser for branchen og det relaterede erhvervsliv, hvorfor det opleves uhensigtsmaessigt at
palaegge branchen yderligere begraensninger i de kommende ar.

Afslutningsvist vil vi bemaerke, at flere gaester efter Covid19 har aendret syn pa ferier og rejseoplevelser.
Flere har ogsa andret personlige mal og prioriteter som pavirker adfaerden. En mega trend er, at der i
langt hgjere grad seettes fokus pa feellesskab og flere generationer under samme tag - hvorfor
begraensninger i stgrrelse og antal uger vil vaere stik imod det markedet efterspgrger. Hvilket indikere at
begraensninger pa husstgrrelser vil bremse fremtidssikringen af sommerhuset som den fortrukne
overnatningsform i kystturismen.

Det virker som om man vil Igse en meget lokal udfordring et sted i landet med en national lovgivning,
der vil skade hele den jyske vestkyst og en stribe lokalsamfund.

Vi vil opfordre til at vejledningen ikke aendres men fastholdes, og at sommerhuse skal kunne udlejes i 41
uger uafhaengigt af stgrrelsen. Alt andet vil f& betydelige konsekvenser for turismen og erhvervslivet.

Med venlig hilsen

Mette Hgjborg

Direktgr

Kultur, Erhverv og Arbejdsmarked
Holstebro Kommune
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Jammerbugt Kommune
Toftevej 43, 9440 Aabybro
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Erhvervsstyrelsen www jammerbugt.dk
Langelinie Allé 17 01-10-2020
2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 01.07.00-K04-1-20

HORINGSSVAR Vejledning om Udlejning af sommerhuse mv.Efter gennem-
gang af Udkast til Vejledning om udlejning af sommerhuse mv., er det Jammerbugt
Kommunes vurdering, at vejledningen vil medfgre store negative konsekvenser for
bade gkonomi og arbejdspladser i vores kommune.

| Den nationale Strategi for Dansk Turisme fra 2016 peges der pa, "at der alle-
rede i dag er en kapacitetsudfordring pa de mest populeere kystferiedestinationer i
hgjseesonen”, og der derfor er behov for "at udnytte den eksisterende kapacitet
bedre.” Det er endvidere fremhaevet, hvordan "den eksisterende bygningsmasse
kan bidrage til at gge overnatningskapaciteten, ligesom det kan imgdekomme
mange turisters gnske om autentiske turistoplevelser teet pa de lokale indbyggere.”
Bag Udviklingsplan for Vestkysten - en feelles ambition for turismen frem
mod 2025 star Vestkystens 11 kommuner og tre regioner sammen om at udvikle
og styrke Vestkystturismen. Planen saetter en strategisk ramme om det feelles ar-
bejde og fremseetter 19 konkrete tiltag, der skal bidrage til at realisere visionen og i
sidste ende realisere succeskriterierne for udviklingen af vestkystturismen. Et af de
19 konkrete handler om at fa Flere feriehuse i spil. Dette skal bl.a. ske ved at for-
bedre rammebetingelserne, dvs. forbedre mulighederne og incitamenter for at gge
andelen af huse til udlejning samt modernisering af eksisterende huse. Netop ferie-
husene er indbegrebet af kyst- og naturturisme, og har derfor en afggrende betyd-
ning for realisering af planen.

Indholdet i udkastet for en ny vejledning veekker derfor stor forundring — og bekym-
ring, da det er i direkte modstrid med eksisterende strategiske planer pa nationalt,
regionalt og kommunalt plan.

| Jammerbugt Kommune har man i en laengere arreekke investeret i, og arbejdet
systematisk med, at udvide saesonen og skabe et solidt fundament for helarsturis-
me. Udkastets forslag til en reduktion af udlejningsperioden vil fortrinsvis ga ud
over udlejningen i ydersaesonen — og vil saledes fra det ene gjeblik til det andet
adeleegge mange ars investeringer i helarsturisme, hvor der ogsa har veeret arbej-
det malrettet pa at age sommerhusudlejningen. En reduktion i udlejning vil uomtvi-
steligt fa alvorlige negative konsekvenser for bade omsaetning og arbejdspladser,
idet feriehusene er omdrejningspunkt for omsaetning, veekst og jobskabelse i vores
kystneere byer. Gaesterne i feriehusene danner grundlag for en steerk detailhandel,
et steerkt tilbud af oplevelser og en bred vifte af restauranter, som bade er til gavn
for turister og lokale beboere, grundejere og arbejdstagere. Sommerhusejere hol-
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der handveerkere; tamrere, elektrikere, kloakmestre, malere mm. i beskeeftigelse
aret rundt, og indtjening fra udlejning bliver i den forbindelse ofte anvendt til at for-
bedre boligmassen. Sommerhusudlejningen er en vigtig grundsten i vaekst og veer-
diskabelse i kystbyerne og helt afggrende for helarsturismen.

Der er derfor en stor bekymring for, at den nye vejledning vil fa voldsomme negati-
ve konsekvenser for bade boszetning, erhverv, lokalsamfund og i det hele taget he-
le gkosystemet omkring turismen — seerligt i ydersaesonen.

Rammebetingelserne for turisme forveerres

Udkastet til en ny vejledning vil saerligt f& betydning for kapaciteten i ydersaesonen,
hvor lejen er lavest og dermed mindst attraktiv for husejeren. Dette vil forveerre be-
tingelserne for helarsturisme, og det at drive virksomhed i de relaterede turismeer-
hverv, og dermed forveerre betingelserne for at tiltraeekke arbejdskraft.

Effekterne af Corona-pandemien har i forvejen sat erhvervet under alvorligt pres,
og det veekker derfor stor forundring, at man netop nu veelger at lancere en revi-
sion af vejledningen med stramninger, der vil seette erhvervet under yderligere
pres og maske endda udggre en afggrende faktor for overlevelse af berarte virk-
somheder.

Netop sommerhusenes tilgeengelighed er afggrende for at kunne tiltreekke turister
fra bade indland og udland, der foretreekker mindre traengsel og mere afstand til
andre mennesker — i det hele taget mere tryghed. Netop feriehuse har vist sig at
opfattes af turisterne som meget trygge at holde ferie |.

Jammerbugt Kommune vil sdledes opfordre Erhvervsstyrelsen til at fastholde, at
sommerhuse skal kunne udlejes i 41 uger uafheengigt af stgrrelsen. Konsekven-
serne af det fremsendte udkast vil veere for store for hele turisterhvervet — ikke kun
i vores kommune, men langs hele den jyske vestkyst. Endelig vil en vedtagelse
veere direkte i modstrid med allerede eksisterende planer for bade Jammerbugt
Kommune og Vestkysten.

Med venlig hilsen

Mogens Christen Gade
Borgmester i Jammerbugt Kommune
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opfattes af turisterne som meget trygge at holde ferie |.

Jammerbugt Kommune vil sdledes opfordre Erhvervsstyrelsen til at fastholde, at
sommerhuse skal kunne udlejes i 41 uger uafheengigt af stgrrelsen. Konsekven-
serne af det fremsendte udkast vil veere for store for hele turisterhvervet — ikke kun
i vores kommune, men langs hele den jyske vestkyst. Endelig vil en vedtagelse
veere direkte i modstrid med allerede eksisterende planer for bade Jammerbugt
Kommune og Vestkysten.

Med venlig hilsen

Mogens Christen Gade
Borgmester i Jammerbugt Kommune



Fra: jens@gastronome.dk

Til: Sommerhusloven
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Hermed fremsender jeg et hgringssvar p& ny sommerhuslov, pa trods af at jeg ikke er
pa Hgringslisten. Jeg synes dog at det ville have vaeret relevant at szette
udlejningsbureauer som Lalandia, Dancenter, Danland mv. pa hgringslisten. Det er
vigtigt at politikerne er fuldt oplyste omkring konsekvenserne og derfor haber jeg at mit
hgrringsvar bliver medtaget.

Hgringssvar:

At @ndre antallet af udlejningsuger fra 41 til 35 er i mine gjne helt skaevt. Man kan
spgrge sig selv om hvad der ligger mest op af erhvervsmaessig udlejning af fglgende
scenarier:

1. én familie som udlejer et sommerhus i 41 uger igennem eksempelvis Lalandia og
bruger det 2 uger selv?

2 én familie som har 4 sommerhuse som udlejer hvert sommerhus ud i 35 uger?

Jeg synes i rammer de forkert med dette forslag. Det er klart udlejning med mere
erhvervsmaessigt sigte i scenarie 2 ovenfor. I burde i stedet begraense, at man kan have
op til 4 sommerhuse fgr der tales om erhvervsmaessig udlejning. Det kunne fint
reduceres til 2 sommerhuse pr familie. Helt zerligt - der er jo ingen som har 4
sommerhuse uden at det i gkonomisk og dermed erhvervmaessigt gjemed.

Vores familie har lige kgbt et hus i Lalandia hvor det selvfglgelig skal udlejes mest
muligt for at holde omkostningerne nede. Det er nemlig ret dyrt at eje et sommerhus
som en del af Lalandia. Det har intet med erhversmaessig udlejning, men handler om at
fa daekket omkostninger til Lalandiagebyr, Grundejerforening, TV, Internet,
Ejendomsskat og ejendomsveaerdiskat, renovation, finansiering, slitage og vedligehold
mv. Men forslaget koster 15% pa indtaegtssiden mens omkostningerne forbliver de
samme i vores case.

Konsekvenserne ved forslaget kan veere som fglger:
1. Mindre udbud af sommerhuse til danskerne og turisterne.
2. Evt fald i turister, hvilket man ellers gerne vil fremme

3. Mindre investeringslyst for familier som kun gnsker ét sommerhus og som er
afhaengig af lejeindtaegten til at betale omkostningerne

4. Det avler "sort" udlejning i stedet
Mvh

Jens Lebeck
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Fra: Kim Groth

Til: Sommerhusloven
Emne: 2020-13072
Dato: 3. oktober 2020 15:18:42

Det virker langt fra gennemtankt at lave yderligere stramninger pa dette omrade taget 1
betragtning af hvilke konsekvenser at det medferer:
Ulemper - og sikkert mange flere:

o fald i priserne pd nyere sommerhuse + store sommerhuse. Med reduceret
skatteindtegt til folge.

o mindre skatteindtaegt i form af skat pa udlejning

o mindre omsatning hos firmaerne ved kysten. Omréader der i forvejen godt kan have
det stramt. Hvilket ogsa giver en raekke folgeskader pa lokalomradet -
arbejdspladser, skat mv.

Fordele:

e Mindre slid pa naturen - det er vist et gaet. Og bedre at bruge nogle af de indtegter
der bliver genereret til at vedligeholde/opbygge.

Hvis der skal ske stramninger pa turisme, sa hellere fokusere pd Kebenhavn, her rammer
det knap sa hardt pa hele lokalsamfundet.

Haber aldrig at disse stramninger bliver gennemfort.

Venlig hilsen

Kim Groth Andreasen
Molle Allé 1, 4. sal.
2500 Valby
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Fra: Kim Hansen
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Emne: sagsnummer 2020-13072
Dato: 7. oktober 2020 15:11:07

Vedhaftede filer: Hgringssvar til udkast til vejledning af sommerhuse.pdf

Hej Erhvervsstyrelse
hermed mine forslag / kommentarer til heringen.
mvh

Kim Hansen
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Til:
Erhvervsstyrelsen

Langelinie Alle 17
2100 Kgbenhavn @

Vedr: Hgring i henhold til vejledning af udlejning af sommerhuse mv.

Fgrst og fremmest sa hilses en vejledning velkommen da der pd nuveaerende tidspunkt er for
mange gra zoner i forhold til tolkning af sommerhus loven. Hvilket jo netop ogsa er arsagen til
at der nu skal udarbejdes en vejledning.

Efter at have laest udkast til ny vejledning er jeg dog af den opfattelse at der kun vil komme
endnu flere gra zoner. Hvilket jo er lige det modsatte af hvad formalet for vejledningen er og
hvad erhvervsstyrelsen skriver pa side 2.” At modernisere og forenkle sin praksis”.

I vejledningen naevnes fglgende seetninger som vil bidrage til yderlige gra zoner da det ikke er

klart defineret.

Professionel karakter. Hvad er definitionen pa det?
[ en konkret vurdering kan der ogsd indga andre kriterier. Ikke klart defineret

Konkrete forhold kan dog i seerlige tilfeelde fgre til en anden vurdering. Uklart

=W Mo

Leje indteegternes stgrrelse? Uklart. Svinger ekstremt fra omrdde til omrade

Jeg er derfor bange for at vejledningen vil have den modsatte effekt af hvad der egentlig er
tilteenkt med vejledningen. Samtidig er tilsynet jo som beskrevet ogsa et reaktivt tilsyn. Det vil
jo betyde at der vil kunne forekomme masser af sager hvor geeldende lov ikke overholdes men
hvor det kunne vil blive opdaget ved anmeldelse, tilsynsrunder osv. Det vil ligeledes vare

fuldsteendig umuligt at kunne dokumentere ejers reelle brug.

Hus stgrrelser:

Sa vidt jeg er bekendt med er arsagen til behovet for vejledningen opstdet pga. Keempe
sommerhusene, som typisk er til +20 personer og hvor Scanlux szlger et koncept /
forretningsmodel som er i strid med geeldende lovgivning da det at salge en forretningsmodel

hvor man bade szlger hus, udlejer, vedligeholder osv. Netop ggr det erhvervsmaessigt.





For netop at modernisere og forenkle praksis og undga gra zoner. Sa foreslar jeg at der
indfgres et antal for max personer pr sommerhus.

Dette vil vaere skabe transparens for alle og undga grad zoner da definitionen vil ggre det helt
tydeligt hvad er erhvervsmeessigt og hvad er ikke erhvervsmaessigt.

Hvis nogen sa gnsker at opfgre et sommerhus der kan rumme mere end det tilladte antal, sa
skal der sgges om erhvervsmaessig tilladelse.

Som erhvervs styrelsen helt korrekt skriver i udkastet sa har sommerhus markedet de senere
ar eendret karakter ved at husene bliver vaesentlig stgrre for at passe bedre til dine moderne
familie mgnstre. De moderne sommerhus gaester i dag stiller flere og flere krav til husenes
kvalitet og dette vil naeppe aftage. Samtidig sa stiger leve alderen hvilket ggr at endnu flere
generationer holder ferie sammen.

Historisk set har der siden 80’erne blevet bygget huse pa over 250 M2 med plads til 12
personer hvilket ikke har skabt de samme problem stillinger som keempe sommerhusene /
party husene har. Det der har aendret sig i Igbet af de sidste 40 ar er at der er kommet en
generation mere til sa ngdvendigheden af lidt stgrre huse maske er der.

Jeg vil derfor anbefale at graensen for antal personer sattes til max 14-16 personer. Baseret
pa at her kan de fleste familier veere samlet pa tvaers af 4 generationer, samtidig vil der ogsa

vere plads til op til 3-4 familier som isaer de tysker turister benytter sig af.

Med udkastet til vejledningen vil der stadig vaere mulighed for at disse keempe sommerhuse
kan bygges. Da vejledningen jo kun szetter begraensninger pa hvis en person eller par ejere

flere meget store sommerhuse.

Udlejningens omfang:

Udkast til vejledningen foreslar 35 uger. Hvad er dette tal baseret pa?

Plan loven seetter i forvejen begraensninger for antallet af udlejede uger og det har hidtil
fungeret updklageligt. If it aint broken why fix it.

Samtidig skal det ogsa papeges at det muligvis ggr sig geeldende at der pa landsplan maske
kun er 17 uger i snit der er udlejet. Sa vidt jeg ved er dette tal dog veesentlig hgjere pa
vestkysten omkring 27 uger.

Udkants danmark eller vandkants danmark er athaengig af at der er turister hele aret rundt og
begraensningen star i skaerende konstrast til rengeringens gnsker og initiativer omkring at

skabe vaekst og arbejdspladser i yderomraderne.





Antallet af udlejede sommerhuse:

Det virker besynderligt at et par kan udleje op til 4 sommerhuse sammen sa leenge de er
under 150 m2.

Der ma stilles spgrgsmal tegn ved at der findes nogen i kongeriget som anskaffer sig op til 4
sommerhuse nar man tager kravene omkring ejerens brug af sommerhusene i betragtning.
Det er vel de feerreste som har 8 ugers ferie om aret som kun er til at holde ferie i deres

sommerhuse. Og dette jo det absolutte minimum.

Sammenfattende forslag:
Max antal personer pr hus pa 14-16 personer
Fglg planlovens antal uger. Det har fungeret hidtil.

Max 2 huse pr par uanset stgrrelse men naturligvis med begraensningen af antal personer

Disse forslag vil sikre en forenkling og modernisering som ikke vil veere op til individuelle
konkrete vurderinger.

Derudover vil det bibeholde vaksten i disse omrdder som er ngdvendige for at fastholde folk i
arbejde aret rundt.

Samtidig vil det ogsa sikre de rekreative omrader imod disse partyhuse. Hvilket jeg ikke
mener at udkast til vejledningen vil da enkelte og par godt kan erhverve sig / opfgre 300 m2
sommerhus til 30 personer. Hvilket jo sa lige preecis igen ufordre:

12018/1 LSF 188 fra den 27 februar 2019

Uddrag :

” sikre at udlejning af fast ejendom til rekreative formal ikke bliver et erhverv for ejerne”

Hvis der skulle veere spgrgsmal til ovenstdende sa stdr jeg naturligvis til radighed for disse.

De bedste hilsner
Kim Hansen
Skjoldsveenge 3
6500 Vojens

TIf: 30214001
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Vedr: Hgring i henhold til vejledning af udlejning af sommerhuse mv.

Fgrst og fremmest sa hilses en vejledning velkommen da der pd nuveaerende tidspunkt er for
mange gra zoner i forhold til tolkning af sommerhus loven. Hvilket jo netop ogsa er arsagen til
at der nu skal udarbejdes en vejledning.

Efter at have laest udkast til ny vejledning er jeg dog af den opfattelse at der kun vil komme
endnu flere gra zoner. Hvilket jo er lige det modsatte af hvad formalet for vejledningen er og
hvad erhvervsstyrelsen skriver pa side 2.” At modernisere og forenkle sin praksis”.

I vejledningen naevnes fglgende seetninger som vil bidrage til yderlige gra zoner da det ikke er

klart defineret.

Professionel karakter. Hvad er definitionen pa det?
[ en konkret vurdering kan der ogsd indga andre kriterier. Ikke klart defineret

Konkrete forhold kan dog i seerlige tilfeelde fgre til en anden vurdering. Uklart

=W Mo

Leje indteegternes stgrrelse? Uklart. Svinger ekstremt fra omrdde til omrade

Jeg er derfor bange for at vejledningen vil have den modsatte effekt af hvad der egentlig er
tilteenkt med vejledningen. Samtidig er tilsynet jo som beskrevet ogsa et reaktivt tilsyn. Det vil
jo betyde at der vil kunne forekomme masser af sager hvor geeldende lov ikke overholdes men
hvor det kunne vil blive opdaget ved anmeldelse, tilsynsrunder osv. Det vil ligeledes vare

fuldsteendig umuligt at kunne dokumentere ejers reelle brug.

Hus stgrrelser:

Sa vidt jeg er bekendt med er arsagen til behovet for vejledningen opstdet pga. Keempe
sommerhusene, som typisk er til +20 personer og hvor Scanlux szlger et koncept /
forretningsmodel som er i strid med geeldende lovgivning da det at salge en forretningsmodel

hvor man bade szlger hus, udlejer, vedligeholder osv. Netop ggr det erhvervsmaessigt.



For netop at modernisere og forenkle praksis og undga gra zoner. Sa foreslar jeg at der
indfgres et antal for max personer pr sommerhus.

Dette vil vaere skabe transparens for alle og undga grad zoner da definitionen vil ggre det helt
tydeligt hvad er erhvervsmeessigt og hvad er ikke erhvervsmaessigt.

Hvis nogen sa gnsker at opfgre et sommerhus der kan rumme mere end det tilladte antal, sa
skal der sgges om erhvervsmaessig tilladelse.

Som erhvervs styrelsen helt korrekt skriver i udkastet sa har sommerhus markedet de senere
ar eendret karakter ved at husene bliver vaesentlig stgrre for at passe bedre til dine moderne
familie mgnstre. De moderne sommerhus gaester i dag stiller flere og flere krav til husenes
kvalitet og dette vil naeppe aftage. Samtidig sa stiger leve alderen hvilket ggr at endnu flere
generationer holder ferie sammen.

Historisk set har der siden 80’erne blevet bygget huse pa over 250 M2 med plads til 12
personer hvilket ikke har skabt de samme problem stillinger som keempe sommerhusene /
party husene har. Det der har aendret sig i Igbet af de sidste 40 ar er at der er kommet en
generation mere til sa ngdvendigheden af lidt stgrre huse maske er der.

Jeg vil derfor anbefale at graensen for antal personer sattes til max 14-16 personer. Baseret
pa at her kan de fleste familier veere samlet pa tvaers af 4 generationer, samtidig vil der ogsa

vere plads til op til 3-4 familier som isaer de tysker turister benytter sig af.

Med udkastet til vejledningen vil der stadig vaere mulighed for at disse keempe sommerhuse
kan bygges. Da vejledningen jo kun szetter begraensninger pa hvis en person eller par ejere

flere meget store sommerhuse.

Udlejningens omfang:

Udkast til vejledningen foreslar 35 uger. Hvad er dette tal baseret pa?

Plan loven seetter i forvejen begraensninger for antallet af udlejede uger og det har hidtil
fungeret updklageligt. If it aint broken why fix it.

Samtidig skal det ogsa papeges at det muligvis ggr sig geeldende at der pa landsplan maske
kun er 17 uger i snit der er udlejet. Sa vidt jeg ved er dette tal dog veesentlig hgjere pa
vestkysten omkring 27 uger.

Udkants danmark eller vandkants danmark er athaengig af at der er turister hele aret rundt og
begraensningen star i skaerende konstrast til rengeringens gnsker og initiativer omkring at

skabe vaekst og arbejdspladser i yderomraderne.



Antallet af udlejede sommerhuse:

Det virker besynderligt at et par kan udleje op til 4 sommerhuse sammen sa leenge de er
under 150 m2.

Der ma stilles spgrgsmal tegn ved at der findes nogen i kongeriget som anskaffer sig op til 4
sommerhuse nar man tager kravene omkring ejerens brug af sommerhusene i betragtning.
Det er vel de feerreste som har 8 ugers ferie om aret som kun er til at holde ferie i deres

sommerhuse. Og dette jo det absolutte minimum.

Sammenfattende forslag:
Max antal personer pr hus pa 14-16 personer
Fglg planlovens antal uger. Det har fungeret hidtil.

Max 2 huse pr par uanset stgrrelse men naturligvis med begraensningen af antal personer

Disse forslag vil sikre en forenkling og modernisering som ikke vil veere op til individuelle
konkrete vurderinger.

Derudover vil det bibeholde vaksten i disse omrdder som er ngdvendige for at fastholde folk i
arbejde aret rundt.

Samtidig vil det ogsa sikre de rekreative omrader imod disse partyhuse. Hvilket jeg ikke
mener at udkast til vejledningen vil da enkelte og par godt kan erhverve sig / opfgre 300 m2
sommerhus til 30 personer. Hvilket jo sa lige preecis igen ufordre:
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Uddrag :

” sikre at udlejning af fast ejendom til rekreative formal ikke bliver et erhverv for ejerne”

Hvis der skulle veere spgrgsmal til ovenstdende sa stdr jeg naturligvis til radighed for disse.
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Til Erhvervsstyrelsen
Sommerhusloven — hgring.
Hermed vort indspil til denne hgring — bekraeft venligst modtagelsen.

Med venlig hilsen

Thue Amstrup-Jgrgensen

Klegod Grundejerforening
Birkhgjen 52

DK-8382 Hinnerup

TIf.nr. +45 23 73 47 60
www.klegod-grundejerforening.dk

email:tajconsult@mail.dk
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Hinnerup den 7. oktober 2020
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Til
Email: sommerhusloven@erst.dk

Sagsnummer 2020-13072

Heoringssvar vedr. ”Udkast til Vejledning om kommunernes planlaegning for
store sommerhuse” samt ” Udkast til Vejledning om udlejning af sommerhuse
m.v.”.

Ovennavnte udkast til vejledninger er af Erhvervsstyrelsen sendt i hgring den 10.
september 2020.

Desverre har man i hgringslisten undladt at inkludere de foreninger der er berart af
ovennavnte — sommerhusgrundejerforeninger.

Vi formoder dette matte vare en forglemmelse.
Vedr. udkast til vejledning om udlejning af sommerhuse m.v.

Vi satter stor pris pa der nu udarbejdes en vejledning til afgraensning af, hvornar
udlejning kan betragtes som privat udleje i forhold til erhvervsudlejning.

Vi er enig i at denne sondring er ngdvendig, da det er en forudseetning for vores
undtagelse fra EU reglerne om udlendinges adgang til at kebe bolig i Danmark. En
undtagelse som vi helt bestemt statter op om.

Det har vaeret en geengs opfattelse, ogsa hos os, at udlejning i 34 uger i
sommerhalvaret samt 9 uger i vinterhalvéret har veret “lovlig udlejning”. Vi har
generelt ikke oplevet problemer med dette niveau for privat udlejning. Rigtig mange
sommerhuse udlejes jo ikke i sa mange uger.

Om en nedsattelse af udlejningsugerne til 35 uger vil fa gkonomisk betydning for
virksomhederne i sommerhusomraderne er sveert at vurdere. Rigtig mange
sommerhuse lejes jo i dag ikke ud i 35/41 uger og som det ser ud nu er der en del
ledige sommerhuse i lavsaesonerne. Det er i hgjsesonen der mangles sommerhuse til
udlejning.

Der er et voksende behov for, at Erhvervsstyrelsen fokuserer pa, om iseer udlejningen
af store sommerhuse er i overensstemmelse med de regler, som sommerhusloven
fastleegger.

Vi har sveert ved at se, at nye store sommerhuse — nogle endog som hoteller for 15 -
20 personer, med tilhgrende multiaktivitetsbane pa sommerhusgrunden, kan fortolkes
ind som et privat familiesommerhus, der forudsettes delvis benyttes til eget privat
rekreative formal. For os tyder det meget ensidigt pa en erhvervsudlejning.

Det fremgar af udkastet, at Erhvervsstyrelsen skal fare tilsyn med at reglerne for
udlejning overholdes. Det anfares at tilsynet i overvejende grad udgves som et
reaktivt tilsyn.
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Vi er af den opfattelse at der ber strammes betydeligt op pa det reaktive tilsyn.
Som eksempel kan anfgres at Klegod Grundejerforening siden 2008 har haft en sag
liggende hos diverse styrelser — senest Erhvervsstyrelsen — sag 2016-13990 —
vedrgrende ulovlig udlejning. Efter 12 ar er der, efter vore oplysninger, endnu ikke
truffet en afgarelse og den ulovlige udlejning fortseetter ufortrgdent.

Vi vil anbefale at udlejningsbureauerne f.eks. skal indberette udlejningsuger pr. BBR
bolig — pa samme made som de i dag skal indberette udlejningsindtaegter for
sommerhusejerne til skattevaesenet. Sa vil det vaere ret nemt at konstatere om
udlejningsugerne overholdes. Det vil ikke medfgre merarbejde for bureauerne — de
har jo alle oplysninger i forvejen.

Uden et effektivt tilsyn er vejledningen sadan set ungdvendig. Der vil fortsat blive
udlejet ulovligt — risikoen for at der sker en sanktion vil vaere uhyre minimal.

Vedr. udkast til vejledning om kommunernes planlaegning for store sommerhuse
Vejledningen indeholder mange gode intentioner, men det er jo ogsa kun det.

Vi bor i et sommerhusomrade styret af lokalplaner — nogle omfattet af
naturbeskyttelsens § 3.

Alligevel oplever vi en manglende opfglgning pa lokalplanens overholdelse og
samtidigt et gnske fra vore lokale politikere for omgaelse af lokalplanens indhold mht.
starrelse af sommerhuse. Kun for at kunne gge udlejning/indtjening m.m. | praksis en
omdannelse af vort sommerhusomrade til et erhvervsomrade.

Pa sigt vil dette fratage en almindelig sommerhusejer muligheden for en rolig ferie og
ikke mindst en beskyttelse af vor natur.

Vi er bekymret for en sadan udvikling i et af Danmarks allermest attraktive
sommerhusomrader- Holmslands Klit fra Nymindegab i syd til Vedersg i nord.

Vore omrader er ikke markeret med hegn eller lignende og ligger som ra natur. Starre
sommerhuse med plads til mere end 2 familier giver stgj, trafik og generelt
disharmoni i forhold til naboer. Der er ikke megen rekreativ veerdi for naboer til disse
store sommerhuse hvor der sker udskiftning af maske op til 14 — 20 personer hver
uge.

Vore klitomrader lider under en helarsbelastning uden mulighed for genvaekst.

Dette kan ikke vare i overensstemmelse med sommerhuslovens intentioner.

Det er noteret, at Styrelsen generelt er betenkelig ved nye store sommerhuse. Vi har
bl.a. noteret os falgende udsagn, som vi kan bakke fuld op omkring:

"Sommerhuse benyttes til rekreative formal og aktiviteten er meget seesonbetonet.
Antal beboere og gaester i et omrade har stor betydning bade i forhold til stgj fra
vejanlag og for det liv, der leves i huse, haver og pd terrasser.”
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"Ved planlcegning af store sommerhuse ma det forventes, at anvendelsen af det
enkelte store sommerhus er mere intensiv. Store sommerhuse kan rumme op mod 30
mennesker, og det ma forventes, at antallet af besggende biler per hus er tilsvarende
hajt.”

”I sommerhusomrdder kan biler ofte veere et visuelt forstyrrende element enten langs
vejen eller ved en dben asfalteret forgrund”.

“Planlcegning for store sommerhuse kan bevirke tab af natur pga. behovet for
sammenlagning af matrikler og fordi der i forbindelse med mange nyopfarte store
sommerhuse feldes treeer og asfalteres, for blandt andet at lette vedligeholdelsen af
udenomsarealerne og fa plads til indkersler og parkering, der modsvarer
sommerhusets kapacitet. ”

Sammenfattende er det vor vurdering, at nye starre sommerhuse skal etableres
uafhangigt at eksisterende planlagte sommerhusomrader for at undga de konflikter,
som udkastet til vejledningen beskriver. Dette kreever et aktivt indgreb fra bade
kommuner og Erhvervsstyrelsen saledes at lovgivningen falges op.

Med venlig hilsen

Klegod Grundejerforening

Thue Amstrup-Jgrgensen — formand
Birkhgjen 52, 8382 Hinnerup

TIf.. 23734760

Email.: tajconsult@mail.dk
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Til
Email: sommerhusloven@erst.dk

Sagsnummer 2020-13072

Heoringssvar vedr. ”Udkast til Vejledning om kommunernes planlaegning for
store sommerhuse” samt ” Udkast til Vejledning om udlejning af sommerhuse
m.v.”.

Ovennavnte udkast til vejledninger er af Erhvervsstyrelsen sendt i hgring den 10.
september 2020.

Desverre har man i hgringslisten undladt at inkludere de foreninger der er berart af
ovennavnte — sommerhusgrundejerforeninger.

Vi formoder dette matte vare en forglemmelse.
Vedr. udkast til vejledning om udlejning af sommerhuse m.v.

Vi satter stor pris pa der nu udarbejdes en vejledning til afgraensning af, hvornar
udlejning kan betragtes som privat udleje i forhold til erhvervsudlejning.

Vi er enig i at denne sondring er ngdvendig, da det er en forudseetning for vores
undtagelse fra EU reglerne om udlendinges adgang til at kebe bolig i Danmark. En
undtagelse som vi helt bestemt statter op om.

Det har vaeret en geengs opfattelse, ogsa hos os, at udlejning i 34 uger i
sommerhalvaret samt 9 uger i vinterhalvéret har veret “lovlig udlejning”. Vi har
generelt ikke oplevet problemer med dette niveau for privat udlejning. Rigtig mange
sommerhuse udlejes jo ikke i sa mange uger.

Om en nedsattelse af udlejningsugerne til 35 uger vil fa gkonomisk betydning for
virksomhederne i sommerhusomraderne er sveert at vurdere. Rigtig mange
sommerhuse lejes jo i dag ikke ud i 35/41 uger og som det ser ud nu er der en del
ledige sommerhuse i lavsaesonerne. Det er i hgjsesonen der mangles sommerhuse til
udlejning.

Der er et voksende behov for, at Erhvervsstyrelsen fokuserer pa, om iseer udlejningen
af store sommerhuse er i overensstemmelse med de regler, som sommerhusloven
fastleegger.

Vi har sveert ved at se, at nye store sommerhuse — nogle endog som hoteller for 15 -
20 personer, med tilhgrende multiaktivitetsbane pa sommerhusgrunden, kan fortolkes
ind som et privat familiesommerhus, der forudsettes delvis benyttes til eget privat
rekreative formal. For os tyder det meget ensidigt pa en erhvervsudlejning.

Det fremgar af udkastet, at Erhvervsstyrelsen skal fare tilsyn med at reglerne for
udlejning overholdes. Det anfares at tilsynet i overvejende grad udgves som et
reaktivt tilsyn.
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Vi er af den opfattelse at der ber strammes betydeligt op pa det reaktive tilsyn.
Som eksempel kan anfgres at Klegod Grundejerforening siden 2008 har haft en sag
liggende hos diverse styrelser — senest Erhvervsstyrelsen — sag 2016-13990 —
vedrgrende ulovlig udlejning. Efter 12 ar er der, efter vore oplysninger, endnu ikke
truffet en afgarelse og den ulovlige udlejning fortseetter ufortrgdent.

Vi vil anbefale at udlejningsbureauerne f.eks. skal indberette udlejningsuger pr. BBR
bolig — pa samme made som de i dag skal indberette udlejningsindtaegter for
sommerhusejerne til skattevaesenet. Sa vil det vaere ret nemt at konstatere om
udlejningsugerne overholdes. Det vil ikke medfgre merarbejde for bureauerne — de
har jo alle oplysninger i forvejen.

Uden et effektivt tilsyn er vejledningen sadan set ungdvendig. Der vil fortsat blive
udlejet ulovligt — risikoen for at der sker en sanktion vil vaere uhyre minimal.

Vedr. udkast til vejledning om kommunernes planlaegning for store sommerhuse
Vejledningen indeholder mange gode intentioner, men det er jo ogsa kun det.

Vi bor i et sommerhusomrade styret af lokalplaner — nogle omfattet af
naturbeskyttelsens § 3.

Alligevel oplever vi en manglende opfglgning pa lokalplanens overholdelse og
samtidigt et gnske fra vore lokale politikere for omgaelse af lokalplanens indhold mht.
starrelse af sommerhuse. Kun for at kunne gge udlejning/indtjening m.m. | praksis en
omdannelse af vort sommerhusomrade til et erhvervsomrade.

Pa sigt vil dette fratage en almindelig sommerhusejer muligheden for en rolig ferie og
ikke mindst en beskyttelse af vor natur.

Vi er bekymret for en sadan udvikling i et af Danmarks allermest attraktive
sommerhusomrader- Holmslands Klit fra Nymindegab i syd til Vedersg i nord.

Vore omrader er ikke markeret med hegn eller lignende og ligger som ra natur. Starre
sommerhuse med plads til mere end 2 familier giver stgj, trafik og generelt
disharmoni i forhold til naboer. Der er ikke megen rekreativ veerdi for naboer til disse
store sommerhuse hvor der sker udskiftning af maske op til 14 — 20 personer hver
uge.

Vore klitomrader lider under en helarsbelastning uden mulighed for genvaekst.

Dette kan ikke vare i overensstemmelse med sommerhuslovens intentioner.

Det er noteret, at Styrelsen generelt er betenkelig ved nye store sommerhuse. Vi har
bl.a. noteret os falgende udsagn, som vi kan bakke fuld op omkring:

"Sommerhuse benyttes til rekreative formal og aktiviteten er meget seesonbetonet.
Antal beboere og gaester i et omrade har stor betydning bade i forhold til stgj fra
vejanlag og for det liv, der leves i huse, haver og pd terrasser.”
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"Ved planlcegning af store sommerhuse ma det forventes, at anvendelsen af det
enkelte store sommerhus er mere intensiv. Store sommerhuse kan rumme op mod 30
mennesker, og det ma forventes, at antallet af besggende biler per hus er tilsvarende
hajt.”

”I sommerhusomrdder kan biler ofte veere et visuelt forstyrrende element enten langs
vejen eller ved en dben asfalteret forgrund”.

“Planlcegning for store sommerhuse kan bevirke tab af natur pga. behovet for
sammenlagning af matrikler og fordi der i forbindelse med mange nyopfarte store
sommerhuse feldes treeer og asfalteres, for blandt andet at lette vedligeholdelsen af
udenomsarealerne og fa plads til indkersler og parkering, der modsvarer
sommerhusets kapacitet. ”

Sammenfattende er det vor vurdering, at nye starre sommerhuse skal etableres
uafhangigt at eksisterende planlagte sommerhusomrader for at undga de konflikter,
som udkastet til vejledningen beskriver. Dette kreever et aktivt indgreb fra bade
kommuner og Erhvervsstyrelsen saledes at lovgivningen falges op.

Med venlig hilsen

Klegod Grundejerforening

Thue Amstrup-Jgrgensen — formand
Birkhgjen 52, 8382 Hinnerup

TIf.. 23734760

Email.: tajconsult@mail.dk
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Hgrringssvar:

Som feriehusudlejer kan der naeppe veere tvivl om, at de foresldede aendringer af praksis for
udlejningen af feriehuse vil fa vaesentlige negative konsekvenser for lokalomradet. Vi udlejer
feriehuse i Vestjylland, teet pa havet, fjorden — ude i det der bliver kaldt “udkants Danmark” og
som vi kalder vandkants Danmark, herude hvor det blaeser, hvor der er frisk luft og hvor vi kan se
stjernerne uden generende gadelys! Det er praecis det feriehusgeesterne lejer huse for | vores
smukke landsdel og det er derfor de gerne komme her efterar og vinter. De kommer gerne i 14
dage af gangen og gerne | de nyeste huse for de er nu bedst isoleret og har det laveste
strgmforbrug. De handler ind hos vores lokale kgbmand, holder gang i vores renggringsfolk og
skaber jobs til de lokale handvaerkere. Vi er afhaengige af feriegaesterne hele dret rundt i
Vestjylland maske endda ekstra meget i efteraret og vinteren, hvis vi skal beholde de lokale
kebmaend og skabe ekstra udvikling. De seneste 30 ar, har vi arbejdet p3, at udvide saesonen, sa
vi 0gsa har lidt at leve af om vinteren og hvis forslagene til praksiseendringer bliver vedtaget,
bliver den positive udvikling sldet vaesentlig tilbage.

Der er naturligvis ingen og specielt ikke en feriehusudlejer der gnsker en flok festglade unge
mennesker der spiller hgj musik og Igber nggne rundt blandt naboerne om natten! Det giver os
et darligt ry, og det skal stoppes! Men hvis feriehusudlejerne sendre deres lejebetingelser, sa der
star, at der ikke ma spilles musik for abne vinduer efter kl. 22 og at gaesterne ellers kan sendes
hjem uden kompensation, sa har vi maske Igst et problem, der kun opstar meget sjaeldent!

Feriehusudlejning er et erhverv for os og et eksistensgrundlag for mange forretninger og ansatte
i Vestjylland. For vores husejere er udlejningen med til at betale afdrag og forbedringer af
feriehusene. En sendring af praksis vil for en del betyde, at de ikke kan beholde det feriehus de
holder af og har haft i familiens eje i generationer og det vil maske ogsa medvirke til at skabe
faldende huspriser og fjerne en del af den frivaerdi husejerne har i feriehusene i dag.

Vi anbefaler, at | taenker jer rigtigt godt om og maske besgger det vandkants Danmark, hvor
feriehusudlejning betyder allermest — vi giver gerne en kop kaffe!

Med venlig hilsen/ Mit freundlichen Griissen
Henrik Olesen

Telefon: +45 9749 5195

Email: hto@k[itferie.com
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Med venlig hilsen
Berit Mathiesen

Chefkonsulent og Teamleder
Teknik og Miljg
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W kl.dk
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KL hgringssvar vedr. vejledninger pa sommerhusomradet Dato: 6. oktober 2020

Sags ID: SAG-2020-04611

KL takker for muligheden for at afgive haringssvar til den nye Pk [br 202rT

vejledninger indenfor sommerhusomradet. E-mail: BEM@kI.dk
Direkte: 3370 3727

Der tages forbehold for endelig politisk godkendelse af hgringssvaret. Weidekampsgade 10

Postboks 3370
Generelle bemarkninger 2300 Kabenhavn S
Det er yderst problematisk, at den nye vejledning vedr. www.kl.dk
sommerhusudlejning indskreenker antallet af uger et sommerhus kan Side 1 af 2
udlejes fra 41 uger til 35 uger arligt. Der savnes beleeg for at reducere

udlejningsmulighederne sa markant og endda pa vejlednings-niveau.

Denne e&ndrede praksis ma forventes at have betydelige negative
konsekvenser i udviklingen af kyst- og naturturismen i hele landet, der i
forvejen er hardt traengt af konsekvenserne af corona. Der er en
mulighed for at afbgde de negative konsekvenser af den manglende
internationale turisme en smule ved at imgdekomme den hjemlige
efterspgrgsel, hvilket dette i hgj grad ogséa begreenser. KL foreslar derfor,
at vejledningsteksten sendres pa dette punkt.

Det er meget positivt, at der nu udgives en vejledning der retter sig
specifikt mod planlaegning af sommerhusomrader. Vejledningen kunne
dog med fordel suppleres med eksempler pa god lokalplanlaegning. Dette
kunne give mere konkret inspiration til, hvordan de mange overordnede
hensyn kan omsaettes og forenes i en konkret lokalplanleegning.

Specifikke bemarkninger

Det fremgar flere steder af udlejningsvejledningen at

"Det er i vurderingen af egen brug-kriteriet ikke nok, at ejeren eller

brugeren kan pavise at have brugt sommerhuset/husene i en periode.

Brugen af sommerhuset/husene ma ogsa veere "reel”. Reel egen
brug indebeerer, at ejeren eller brugerens

anvendelse af ferieboligen har et rekreativt formal og ikke udelukkende

sker med henblik pa at istandseette og klargereboligen med henblik pa

kommende udlejninger.”

Henset at formalet med vejledningen er, at skabe klarere rammer for
udlejning af sommerhuse, ber det uddybes hvilke krav der er til
sommerhusejerens godtgegrelse af, at han/hun har brugt sit sommerhus
rekreativt - og dermed indenfor reglerne.





Pa side 5 i planvejledningen fremgar det, at der i en lokalplan ikke kan
stilles krav om “ikke permanente trampoliner og lgse legeredskaber”.
Planlovens § 15, stk. 2 nr. 10 giver imidlertid hjemmel til, at stille krav om
udformning og anvendelse af ubebyggede arealer. Det gaelder ogsa for
anlaeg, der ikke kraever andre tilladelser. Vejledningsteksten virker pa
dette punkt som en ungdig indskraenkelse af kommunens
reguleringsmuligheder.

Pa side 7 i planvejledningen fremgar det at "Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for vejtrafik (Lden 53 dB), skal i gvrigt laegges til grund for
denne planleegning.” Seetningen bgr omformuleres til "de til enhver tid
geeldende vejledende greenseveerdier for vejstgj”.

Pa side 8 i planvejledningen fremgar det, at "Beplantningen af nabo- og
vejskel med hjemmehgrende og egnskarakteristiske arter kan mindske
nabogener, da beplantningen ofte har en visuelt afskaermende og
lyddeempende effekt.” Beplantning har imidlertid meget fa — om nogen —
stgjdeempende virkning. Der er fgrst og fremmest tale om visuel
afskaermning med en mere psykologisk effekt pa stgj.

Med venlig hilsen

Chefkonsulent
Berit Mathiesen

Dato: 6. oktober 2020

Sags ID: SAG-2020-04611
Dok. ID: 2992711

E-mail: BEM@kI.dk
Direkte: 3370 3727

Weidekampsgade 10
Postboks 3370
2300 Kgbenhavn S

www.kl.dk
Side 2 af 2
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vejledninger indenfor sommerhusomradet. E-mail: BEM@kI.dk
Direkte: 3370 3727

Der tages forbehold for endelig politisk godkendelse af hgringssvaret. Weidekampsgade 10

Postboks 3370
Generelle bemarkninger 2300 Kabenhavn S
Det er yderst problematisk, at den nye vejledning vedr. www.kl.dk
sommerhusudlejning indskreenker antallet af uger et sommerhus kan Side 1 af 2
udlejes fra 41 uger til 35 uger arligt. Der savnes beleeg for at reducere

udlejningsmulighederne sa markant og endda pa vejlednings-niveau.

Denne e&ndrede praksis ma forventes at have betydelige negative
konsekvenser i udviklingen af kyst- og naturturismen i hele landet, der i
forvejen er hardt traengt af konsekvenserne af corona. Der er en
mulighed for at afbgde de negative konsekvenser af den manglende
internationale turisme en smule ved at imgdekomme den hjemlige
efterspgrgsel, hvilket dette i hgj grad ogséa begreenser. KL foreslar derfor,
at vejledningsteksten sendres pa dette punkt.

Det er meget positivt, at der nu udgives en vejledning der retter sig
specifikt mod planlaegning af sommerhusomrader. Vejledningen kunne
dog med fordel suppleres med eksempler pa god lokalplanlaegning. Dette
kunne give mere konkret inspiration til, hvordan de mange overordnede
hensyn kan omsaettes og forenes i en konkret lokalplanleegning.

Specifikke bemarkninger

Det fremgar flere steder af udlejningsvejledningen at

"Det er i vurderingen af egen brug-kriteriet ikke nok, at ejeren eller

brugeren kan pavise at have brugt sommerhuset/husene i en periode.

Brugen af sommerhuset/husene ma ogsa veere "reel”. Reel egen
brug indebeerer, at ejeren eller brugerens

anvendelse af ferieboligen har et rekreativt formal og ikke udelukkende

sker med henblik pa at istandseette og klargereboligen med henblik pa

kommende udlejninger.”

Henset at formalet med vejledningen er, at skabe klarere rammer for
udlejning af sommerhuse, ber det uddybes hvilke krav der er til
sommerhusejerens godtgegrelse af, at han/hun har brugt sit sommerhus
rekreativt - og dermed indenfor reglerne.



Pa side 5 i planvejledningen fremgar det, at der i en lokalplan ikke kan
stilles krav om “ikke permanente trampoliner og lgse legeredskaber”.
Planlovens § 15, stk. 2 nr. 10 giver imidlertid hjemmel til, at stille krav om
udformning og anvendelse af ubebyggede arealer. Det gaelder ogsa for
anlaeg, der ikke kraever andre tilladelser. Vejledningsteksten virker pa
dette punkt som en ungdig indskraenkelse af kommunens
reguleringsmuligheder.

Pa side 7 i planvejledningen fremgar det at "Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for vejtrafik (Lden 53 dB), skal i gvrigt laegges til grund for
denne planleegning.” Seetningen bgr omformuleres til "de til enhver tid
geeldende vejledende greenseveerdier for vejstgj”.

Pa side 8 i planvejledningen fremgar det, at "Beplantningen af nabo- og
vejskel med hjemmehgrende og egnskarakteristiske arter kan mindske
nabogener, da beplantningen ofte har en visuelt afskaermende og
lyddeempende effekt.” Beplantning har imidlertid meget fa — om nogen —
stgjdeempende virkning. Der er fgrst og fremmest tale om visuel
afskaermning med en mere psykologisk effekt pa stgj.

Med venlig hilsen

Chefkonsulent
Berit Mathiesen

Dato: 6. oktober 2020

Sags ID: SAG-2020-04611
Dok. ID: 2992711

E-mail: BEM@kI.dk
Direkte: 3370 3727

Weidekampsgade 10
Postboks 3370
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Til Erhvervsstyrelsen

Landdistrikternes Feellesrad fremsender hermed et hgringssvar vedrgrende udkast til vejledning
af sommerhuse m.v. og vejledning om kommunernes planlaegning af store sommerhuse.
Sagsnummer: 2020-13072.

Rigtig god dag.

Med venlig hilsen

Emra Tresnjic
Konsulent

TIf. +45 6131 3636
Dir tif. +45 53 850 129

Landdistrikternes Fzellesrad
Radhusgade 100, 8300 Odder - DK
www.landdistrikterne.dk

Felg med pa

Videncenter for Landdistrikter
Tybovej 2, 6040 Egtved — DK

LANDDISTRIKTERNES
FALLESRAD
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Til Erhvervsstyrelsen

Svar pa hegring over udkast til vejledning af sommerhuse m.v. og vejledning
om kommunernes planlaegning af store sommerhuse

Erhvervsstyrelsen har den 9. september 2020 sendt udkast til vejledning af
sommerhuse m.v. og vejledning om kommunernes planlaegning af store som-
merhuse i hgring. | den forbindelse har Erhvervsstyrelsen anmodet om even-
tuelle bemaerkninger fra Landdistrikternes Faellesrad.

Landdistrikternes Faellesrad har fglgende bemaerkninger til de to fremsendte
vejledninger.

Bemeerkninger til udkast til vejledning om udlejning af sommerhuse m.v.
Vejledningen om udlejning af sommerhuse m.v. har til formal at beskrive ram-
merne for privates udlejning af sommerhuse m.v. i forhold til, hvornar Er-
hvervsstyrelsen anser, at udlejning af sommerhuse betragtes som henholdsvis
erhvervsmaessig eller ikke-erhvervsmaessig. | Erhvervsstyrelsens vurdering af,
om der er tale om erhvervsmaessig eller ikke-erhvervsmaessig udlejning, leeg-
ges der jf. udkastet til vejledningen hovedsageligt veegt pa fglgende kriterier;
1) antallet af sommerhuse, 2) ejerens eget brug af sommerhuset samt 3) ud-
lejningens omfang. Landdistrikternes Faellesrad er szerligt opmaerksomme pa
det sidstnaevnte kriterie.

Det fremgar blandt andet af vejledningen om udlejning af sommerhuse m.v.,
at udlejning af sommerhuse ikke ma overstige i alt 35 uger, hvis udlejningen
ikke skal betragtes som erhvervsmaessig. Der laegges saledes op til en vaesent-
lig reducering af antallet af uger, som man ma udleje, og det finder Landdi-
strikternes Feellesrad kritisabelt.

Landdistrikternes Faellesrad er bekymrede for, at reduceringen vil ramme rig-
tig mange kommuner, hvor turismeindtjeningen spiller en stor rolle. Det kan
udover de gkonomiske tab ogsa betyde tab af arbejdspladser i hele landet.

LANDDISTRIKTERNES
RAD

Landdistrikternes Feellesrad
Radhusgade 100

DK-8300 Odder

TIf.: 61313 636

Email: mail@landdistrikterne.dk
www.landdistrikterne.dk

CVR: 20257180
Dato: 01-10-2020
Enhed: Sekretariatet

Sagsbehandler:
EJU

Side 1 af 2





Ifglge planlovens §40 stk. 1 og 3 kan et sommerhus anvendes i op til 34 uger i
sommerperioden og maksimalt 9 uger i vinterperioden, og det betyder sale-
des, at et sommerhus ifglge planloven kan anvendes op til 43 uger arligt. Land-
distrikternes Feellesrad stiller sig derfor uforstdende over for Erhvervsstyrel-
sens begraensning af udlejningsperioden. Udlejning af sommerhuse i ydersae-
sonerne er bade med til at skabe mere i livi de omrader i Danmark, hvor som-
merhusene ligger, og til at skabe veekst og flere arbejdspladser uden for de
stgrre byer.

Landdistrikternes Faellesrad mener derfor, at Erhvervsstyrelsen bgr udvide
muligheden for at udleje sit sommerhus op til 43 uger om aret inklusiv ens eget
brug. Turismeerhvervet i Danmark er i forvejen hardt ramt af covid-19.

Bemaerkninger til udkast til vejledning om kommunernes planlaegning for store
sommerhuse
Formalet med vejledningen om kommunernes planlaegning for store sommer-
huse er at sikre, at stgrre sommerhuse ikke bliver til gene for det gvrige som-
merhusmiljg.

Landdistrikternes Faellesrad finder det positivt, at der kommer fokus pa vejled-
ning i forhold til kommunernes planlaegning af store sommerhuse. En sadan
vejledning bidrager med mere viden om gode Igsninger pa stgj, trafik mm.,
som kommunerne kan taenke ind i planlaegningen af stgrre sommerhuse i et
eksisterende sommerhusomrade. Selvom bade danske og udenlandske turi-
ster i hgjere grad efterspgrger stgrre sommerhuse, sa ma opfgrelsen af disse
ikke vaere til gene for de eksisterende omgivelser, hvor der ogsa bor menne-
sker dret rundt.

Landdistrikternes Feellesrad finder det ligeledes positivt, at vejledningen ikke
er et pdbud, men skal ses som en frivillig guide til kommunerne. Fallesradet
mener, at det fortsat er afggrende, at beslutningskompetencen forbliver hos
kommunerne, da de selv kender omraderne bedst og derfor ogsa kan sikre de
bedste forudsaetninger for at bibeholde sammenhangskraften i et allerede
etableret omrade.

Med venlig hilsen
Landdistrikternes Feellesrad
SHH L2
Steffen Damsgaafd
Formand






Til Erhvervsstyrelsen

Svar pa hegring over udkast til vejledning af sommerhuse m.v. og vejledning
om kommunernes planlaegning af store sommerhuse

Erhvervsstyrelsen har den 9. september 2020 sendt udkast til vejledning af
sommerhuse m.v. og vejledning om kommunernes planlaegning af store som-
merhuse i hgring. | den forbindelse har Erhvervsstyrelsen anmodet om even-
tuelle bemaerkninger fra Landdistrikternes Faellesrad.

Landdistrikternes Faellesrad har fglgende bemaerkninger til de to fremsendte
vejledninger.

Bemeerkninger til udkast til vejledning om udlejning af sommerhuse m.v.
Vejledningen om udlejning af sommerhuse m.v. har til formal at beskrive ram-
merne for privates udlejning af sommerhuse m.v. i forhold til, hvornar Er-
hvervsstyrelsen anser, at udlejning af sommerhuse betragtes som henholdsvis
erhvervsmaessig eller ikke-erhvervsmaessig. | Erhvervsstyrelsens vurdering af,
om der er tale om erhvervsmaessig eller ikke-erhvervsmaessig udlejning, leeg-
ges der jf. udkastet til vejledningen hovedsageligt veegt pa fglgende kriterier;
1) antallet af sommerhuse, 2) ejerens eget brug af sommerhuset samt 3) ud-
lejningens omfang. Landdistrikternes Faellesrad er szerligt opmaerksomme pa
det sidstnaevnte kriterie.

Det fremgar blandt andet af vejledningen om udlejning af sommerhuse m.v.,
at udlejning af sommerhuse ikke ma overstige i alt 35 uger, hvis udlejningen
ikke skal betragtes som erhvervsmaessig. Der laegges saledes op til en vaesent-
lig reducering af antallet af uger, som man ma udleje, og det finder Landdi-
strikternes Feellesrad kritisabelt.

Landdistrikternes Faellesrad er bekymrede for, at reduceringen vil ramme rig-
tig mange kommuner, hvor turismeindtjeningen spiller en stor rolle. Det kan
udover de gkonomiske tab ogsa betyde tab af arbejdspladser i hele landet.
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Ifglge planlovens §40 stk. 1 og 3 kan et sommerhus anvendes i op til 34 uger i
sommerperioden og maksimalt 9 uger i vinterperioden, og det betyder sale-
des, at et sommerhus ifglge planloven kan anvendes op til 43 uger arligt. Land-
distrikternes Feellesrad stiller sig derfor uforstdende over for Erhvervsstyrel-
sens begraensning af udlejningsperioden. Udlejning af sommerhuse i ydersae-
sonerne er bade med til at skabe mere i livi de omrader i Danmark, hvor som-
merhusene ligger, og til at skabe veekst og flere arbejdspladser uden for de
stgrre byer.

Landdistrikternes Faellesrad mener derfor, at Erhvervsstyrelsen bgr udvide
muligheden for at udleje sit sommerhus op til 43 uger om aret inklusiv ens eget
brug. Turismeerhvervet i Danmark er i forvejen hardt ramt af covid-19.

Bemaerkninger til udkast til vejledning om kommunernes planlaegning for store
sommerhuse
Formalet med vejledningen om kommunernes planlaegning for store sommer-
huse er at sikre, at stgrre sommerhuse ikke bliver til gene for det gvrige som-
merhusmiljg.

Landdistrikternes Faellesrad finder det positivt, at der kommer fokus pa vejled-
ning i forhold til kommunernes planlaegning af store sommerhuse. En sadan
vejledning bidrager med mere viden om gode Igsninger pa stgj, trafik mm.,
som kommunerne kan taenke ind i planlaegningen af stgrre sommerhuse i et
eksisterende sommerhusomrade. Selvom bade danske og udenlandske turi-
ster i hgjere grad efterspgrger stgrre sommerhuse, sa ma opfgrelsen af disse
ikke vaere til gene for de eksisterende omgivelser, hvor der ogsa bor menne-
sker dret rundt.

Landdistrikternes Feellesrad finder det ligeledes positivt, at vejledningen ikke
er et pdbud, men skal ses som en frivillig guide til kommunerne. Fallesradet
mener, at det fortsat er afggrende, at beslutningskompetencen forbliver hos
kommunerne, da de selv kender omraderne bedst og derfor ogsa kan sikre de
bedste forudsaetninger for at bibeholde sammenhangskraften i et allerede
etableret omrade.

Med venlig hilsen
Landdistrikternes Feellesrad
SHH L2
Steffen Damsgaafd
Formand



Fra: nanna.uhrbrand@byogland.dk

Til: Sommerhusloven

Cc: karenmargretheolsen@byogland.dk
Emne: 2020-13072

Dato: 6. oktober 2020 15:03:40

Vedhzftede filer: 201006 kommentar til udkast til vejledning om store sommerhuse.pdf

Til Erhvervsstyrelsen

Hermed vedhaftet Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskulturs kommentarer til Hgring,
udkast til vejledning om udlejning af sommerhuse m.v. og vejledning om kommunernes
planlaegning for store sommerhuse.

Med venlig hilsen

Nanna Uhrbrand

Sekretariatsleder

Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur
tlf. 7022 12 99
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DUYeNninegs- og landskabskultur

Erhvervsstyrelsen

Dahlerups Pakhus

Langelinie Allé 17

2100 Kgbenhavn @

Att.: sommerhusloven@erst.dk

Kgbenhavn den 6. oktober 2020

Vejledninger om henholdsvis udlejning af sommerhuse m.v. og om kommunernes planlagning
for store sommerhuse

Landsforeningen for Bygnings-og Landskabskultur har med stor interesse laest de to vejledninger.
Landsforeningen vurderer indledningsvis, at der vil ske “rovdrift” pa de eksisterende sommerhus-
omrader, hvis der skal veere mulighed for at opfgre megasommerhuse, der kan rumme op til 30
personer. Se venligst nedenstaende afsnit om Landsforeningens holdning.

Vejledning om udlejning af sommerhuse m.v.

Det fremgar af vejledningen, at sommerhusmarkedet i de senere ar har sendret karakter bl.a. ved,
at sommerhusene er blevet vaesentlig st@rre og derved passer bedre til moderne familiemgnstre
og imgdekommer efterspgrgslen hos danske og udenlandske turister.

Det fremgar ogsa af vejledningen, at det vedrgrer alle sommerhuse, uanset stgrrelse eller place-
ring. Vejledningen gaelder ogsa for sommerhuse i landzone og byzone.

Afslutningsvis oplyses det, at et sommerhus maks. kan anvendes i op til 34 uger i sommerperioden
fra 1. marts til 31. oktober. Derudover kan sommerhuset anvendes i vinterperioden til kortere
ophold dog maks. 9 uger i perioden fra 1. november til udgangen af februar. | alt 43 uger.

Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur mener:

Landsforeningen stgtter forslaget om, at det enkelte sommerhus maks. kan anvendes i 43 uger om
aret og at ejeren skal bruge min. 2 ugers ferie i sommerhuset, saledes at sommerhuset maks. kan
udlejes 41 uger om aret.

Landsforeningen vurderer, at det er vigtigt, at der bliver klarere regler for hvornar udlejning af
sommerhuse har karakter af erhvervsmaessig udlejning, idet jo mere et sommerhus udlejes
gkonomisk effektivt, jo stgrre slid er der pa det enkelte sommerhusomrade, hvad angar veje og
stier samt rekreative arealer.
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Vejledning om kommunernes planlagning for store sommerhuse

Det fremgar indledningsvis af vejledningen, at den er udarbejdet for at sikre hensigtsmaessige
rammer for placering og anvendelse af stgrre sommerhuse og et hensigtsmaessigt samspil med
eksisterende sommerhusmiljger.

Det oplyses, at der de seneste ar er blevet planlagt for flere nye sommerhusomrader, der giver
mulighed for at opf@re stgrre sommerhuse med op til 30 personer med hgj kapacitet og mange
faciliteter.

Vejledningen ggr opmaerksom pa, at kommunerne skal sikre, at der sker en afvejning af de lokale
interesser f.eks. mellem hensynet til naboer, hensyn til natur-og landskabsinteresser samt gnsket
om vakst og udvikling.

Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskulturs mener:

Landsforeningen finder det dybt problematisk, at det skal vaere muligt at bygge sommerhuse, der
kan rumme 30 personer, idet der her er tale om funktioner og en stgrrelse, der i forvejen er pa
badehotellerne rundt om i landet. Det vil sige bygninger, der kan rumme 15-20 sovevarelser, det
samme antal badevaerelser ud over faellesrum som kgkken/alrum, stue/-er samt swimmingpool,
sauna og fitnessrum. Resultatet vil vaere, at store dele af det dbne land bebygges og at der sker en
stor nedslidning af naturen og de rekreative omrader til stor skade for alle.

Det er ikke muligt at integrere disse megasommerhuse i eksisterende sommerhusomrader eller i
forlaengelse af disse, idet formalet med disse keempesommerhuse er den indadvendte sociale
dimension, saledes at en stor familie, vennekreds eller kolleger kan bo under samme tag uden
restriktioner i en kort periode.

De xldre sommerhusomrader blev planlagt til familier, der boede i lejlighed i en storby og som
kunne fa mulighed for at opleve naturen og det primitive landliggerliv. Det var ofte familier, der
ikke havde bil. Der er mange zldre personer som ejer sommerhuse, nogle af disse bor i dag i
sommerhuset helars, helt i overensstemmelse med planloven. Den gennemsnitlige stgrrelse pa et
sommerhus er i dag 78 m?, selvom der de senere ar er opfgrt mange store sommerhuse. Det
skyldes, at det primitive landliggerliv altid har veeret og fortsat vil vaere meget populaert. | disse
sommerhusomrader bor der familier, der har en fast langvarig tilknytning til sommerhusomradet
og lokalomradet i sin helhed. Det som kan karakteriseres som den udadvendte sociale dimension.

Landsforeningen har jeevnligt forespgrgsler fra medlemmer, der er generet af de meget store
sommerhuse, som ligger enten midt i eller i direkte forleengelse af de eksisterende sommerhus-
omrader.

Planleegning af sommerhusomrader for disse megasommerhuse bgr planlaegges i omrader som
selvstaendige "ger” omgivet af store rekreative arealer, som indrammer megasommerhus-
omradet og derved leegger afstand til de eksisterende sommerhusomrader. Her taler vi om mindst
20- 30 m’s afstand mellem det eksisterende sommerhusomrade og megasommerhusomradet.
Vejadgang til disse omrader skal vaere selvstandige veje, som fgrer direkte til “sommerhusgen”
fra det overordnede vejsystem. Gennem de rekreative arealer kan der sa skabes stiforbindelse til
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veje og stier i det seldre sommerhusomrade, disse veje og stier kan anvendes som gaende adgang
til de rekreative omrader som f.eks. skov eller strand.

Endvidere opfordres Erhvervsstyrelsen til at sikre, at lokalplanlaegningen fremover for disse
megasommerhusomrader ikke kan ngjes med - som det fremgar af vejledningen - fglgende emner:
Omradets anvendelse, eiendommens stgrrelse og afgreensning, udstykningsforhold samt vej- og
stiforhold, idet dette vil skabe kaos lokalt, idet disse emner hverken varetager hensynet til naboer
eller til natur-og landskabsinteresserne i omradet. Nar dette ikke sker vil vaeksten og udviklingen i
den enkelte kommune blive begraenset.

Landsforeningen forslar derfor, at det bliver et krav, at lokalplanen for disse megasommerhus-
omrader ogsa skal indeholde: Placering af bebyggelse pa grunden, terrenhgjde for bebyggelse,
bebyggelsens omfang og udformning, anvendelse og udformning af ubebyggede arealer, bevaring
af beplantning og beplantningsforhold i gvrigt samt bevaring af landskabstraek. Som det fremgar af
vejledningen er disse emner i dag ikke et krav.

Landsforeningen vurderer, at det ogsa, nar det kommer til megasommer er vigtigt, at der bliver
klarere regler for hvornar udlejning af sommerhuse har karakter af erhvervsmaessig udlejning, idet
jo mere et sommerhus udlejes gkonomisk effektivt, jo stgrre slid er der pa det enkelte
sommerhusomrade, hvad angar veje og stier samt rekreative arealer.

Landsforeningen stgtter forslaget om, at det enkelte sommerhus maks. kan anvendes i 43 uger om
aret og at ejeren skal bruge min. 2 ugers ferie i sommerhuset, saledes at sommerhuset maks. kan

udlejes 41 uger om aret ogsa galder for megassommerhuse og sommerhuse.

Med venlig hilsen

A |

v ]
Waren ‘Marz\fww Ols. .

Karen Magrethe Olsen
Formand
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Kgbenhavn den 6. oktober 2020

Vejledninger om henholdsvis udlejning af sommerhuse m.v. og om kommunernes planlagning
for store sommerhuse

Landsforeningen for Bygnings-og Landskabskultur har med stor interesse laest de to vejledninger.
Landsforeningen vurderer indledningsvis, at der vil ske “rovdrift” pa de eksisterende sommerhus-
omrader, hvis der skal veere mulighed for at opfgre megasommerhuse, der kan rumme op til 30
personer. Se venligst nedenstaende afsnit om Landsforeningens holdning.

Vejledning om udlejning af sommerhuse m.v.

Det fremgar af vejledningen, at sommerhusmarkedet i de senere ar har sendret karakter bl.a. ved,
at sommerhusene er blevet vaesentlig st@rre og derved passer bedre til moderne familiemgnstre
og imgdekommer efterspgrgslen hos danske og udenlandske turister.

Det fremgar ogsa af vejledningen, at det vedrgrer alle sommerhuse, uanset stgrrelse eller place-
ring. Vejledningen gaelder ogsa for sommerhuse i landzone og byzone.

Afslutningsvis oplyses det, at et sommerhus maks. kan anvendes i op til 34 uger i sommerperioden
fra 1. marts til 31. oktober. Derudover kan sommerhuset anvendes i vinterperioden til kortere
ophold dog maks. 9 uger i perioden fra 1. november til udgangen af februar. | alt 43 uger.

Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskultur mener:

Landsforeningen stgtter forslaget om, at det enkelte sommerhus maks. kan anvendes i 43 uger om
aret og at ejeren skal bruge min. 2 ugers ferie i sommerhuset, saledes at sommerhuset maks. kan
udlejes 41 uger om aret.

Landsforeningen vurderer, at det er vigtigt, at der bliver klarere regler for hvornar udlejning af
sommerhuse har karakter af erhvervsmaessig udlejning, idet jo mere et sommerhus udlejes
gkonomisk effektivt, jo stgrre slid er der pa det enkelte sommerhusomrade, hvad angar veje og
stier samt rekreative arealer.
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Vejledning om kommunernes planlagning for store sommerhuse

Det fremgar indledningsvis af vejledningen, at den er udarbejdet for at sikre hensigtsmaessige
rammer for placering og anvendelse af stgrre sommerhuse og et hensigtsmaessigt samspil med
eksisterende sommerhusmiljger.

Det oplyses, at der de seneste ar er blevet planlagt for flere nye sommerhusomrader, der giver
mulighed for at opf@re stgrre sommerhuse med op til 30 personer med hgj kapacitet og mange
faciliteter.

Vejledningen ggr opmaerksom pa, at kommunerne skal sikre, at der sker en afvejning af de lokale
interesser f.eks. mellem hensynet til naboer, hensyn til natur-og landskabsinteresser samt gnsket
om vakst og udvikling.

Landsforeningen for Bygnings- og Landskabskulturs mener:

Landsforeningen finder det dybt problematisk, at det skal vaere muligt at bygge sommerhuse, der
kan rumme 30 personer, idet der her er tale om funktioner og en stgrrelse, der i forvejen er pa
badehotellerne rundt om i landet. Det vil sige bygninger, der kan rumme 15-20 sovevarelser, det
samme antal badevaerelser ud over faellesrum som kgkken/alrum, stue/-er samt swimmingpool,
sauna og fitnessrum. Resultatet vil vaere, at store dele af det dbne land bebygges og at der sker en
stor nedslidning af naturen og de rekreative omrader til stor skade for alle.

Det er ikke muligt at integrere disse megasommerhuse i eksisterende sommerhusomrader eller i
forlaengelse af disse, idet formalet med disse keempesommerhuse er den indadvendte sociale
dimension, saledes at en stor familie, vennekreds eller kolleger kan bo under samme tag uden
restriktioner i en kort periode.

De xldre sommerhusomrader blev planlagt til familier, der boede i lejlighed i en storby og som
kunne fa mulighed for at opleve naturen og det primitive landliggerliv. Det var ofte familier, der
ikke havde bil. Der er mange zldre personer som ejer sommerhuse, nogle af disse bor i dag i
sommerhuset helars, helt i overensstemmelse med planloven. Den gennemsnitlige stgrrelse pa et
sommerhus er i dag 78 m?, selvom der de senere ar er opfgrt mange store sommerhuse. Det
skyldes, at det primitive landliggerliv altid har veeret og fortsat vil vaere meget populaert. | disse
sommerhusomrader bor der familier, der har en fast langvarig tilknytning til sommerhusomradet
og lokalomradet i sin helhed. Det som kan karakteriseres som den udadvendte sociale dimension.

Landsforeningen har jeevnligt forespgrgsler fra medlemmer, der er generet af de meget store
sommerhuse, som ligger enten midt i eller i direkte forleengelse af de eksisterende sommerhus-
omrader.

Planleegning af sommerhusomrader for disse megasommerhuse bgr planlaegges i omrader som
selvstaendige "ger” omgivet af store rekreative arealer, som indrammer megasommerhus-
omradet og derved leegger afstand til de eksisterende sommerhusomrader. Her taler vi om mindst
20- 30 m’s afstand mellem det eksisterende sommerhusomrade og megasommerhusomradet.
Vejadgang til disse omrader skal vaere selvstandige veje, som fgrer direkte til “sommerhusgen”
fra det overordnede vejsystem. Gennem de rekreative arealer kan der sa skabes stiforbindelse til
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veje og stier i det seldre sommerhusomrade, disse veje og stier kan anvendes som gaende adgang
til de rekreative omrader som f.eks. skov eller strand.

Endvidere opfordres Erhvervsstyrelsen til at sikre, at lokalplanlaegningen fremover for disse
megasommerhusomrader ikke kan ngjes med - som det fremgar af vejledningen - fglgende emner:
Omradets anvendelse, eiendommens stgrrelse og afgreensning, udstykningsforhold samt vej- og
stiforhold, idet dette vil skabe kaos lokalt, idet disse emner hverken varetager hensynet til naboer
eller til natur-og landskabsinteresserne i omradet. Nar dette ikke sker vil vaeksten og udviklingen i
den enkelte kommune blive begraenset.

Landsforeningen forslar derfor, at det bliver et krav, at lokalplanen for disse megasommerhus-
omrader ogsa skal indeholde: Placering af bebyggelse pa grunden, terrenhgjde for bebyggelse,
bebyggelsens omfang og udformning, anvendelse og udformning af ubebyggede arealer, bevaring
af beplantning og beplantningsforhold i gvrigt samt bevaring af landskabstraek. Som det fremgar af
vejledningen er disse emner i dag ikke et krav.

Landsforeningen vurderer, at det ogsa, nar det kommer til megasommer er vigtigt, at der bliver
klarere regler for hvornar udlejning af sommerhuse har karakter af erhvervsmaessig udlejning, idet
jo mere et sommerhus udlejes gkonomisk effektivt, jo stgrre slid er der pa det enkelte
sommerhusomrade, hvad angar veje og stier samt rekreative arealer.

Landsforeningen stgtter forslaget om, at det enkelte sommerhus maks. kan anvendes i 43 uger om
aret og at ejeren skal bruge min. 2 ugers ferie i sommerhuset, saledes at sommerhuset maks. kan

udlejes 41 uger om aret ogsa galder for megassommerhuse og sommerhuse.

Med venlig hilsen
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Fra: Laurids Lyngbo

Til: Sommerhusloven
Emne: 2020-13072 Begraensning i udlejning
Dato: 8. oktober 2020 15:37:13

Som lokal ejendomsmaegler i et omrade, hvor lokalbefolkningen er meget afhaengig af gaester i
sommerhusene, ville det veere katastrofalt, hvis den nuvaerende regel bliver zendret.

Det vil medfgre mindre omsaetning, hvilket betyder flere arbejdslgse.
De mange tomme huse vil friste indbrudstyve.

Derudover risiko for, at husejerne fristes til at udleje sort.

Venlig hilsen

Laurids Lyngbo
Salg og vurdering

TIf. 7527 9611
Mobil 5120 6530
Email lal@nybolig.dk

Nybolig Bldvand
Ansvarlig indehaver: Stine Lyngbo Ries
Tane Hedevej 4, 6857 Blavand

TIf. 7527 9611 Email 6857@nybolig.dk
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Fra: Dorte Gantriis

Til: Sommerhusloven

Cc: Erik Flyvholm; Lars Keld Hansen; Kristian Hansen

Emne: Hgringssvar - vejledning ti ny sommerhuslov. Sags nr. 2020-13072
Dato: 6. oktober 2020 08:17:16

Vedhaeftede filer: Hgringssvar - vejledning til ny sommerhuslov.docx

Horingssvar til vejledning om ny sommerhuslov. Sags nr. 2020-13072.
Venlig hilsen

Dorte Gantriis
Direktionssekretariatet
Lemvig Kommune
TIf. 9663 1204
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Høringssvar fra Lemvig Kommune.

Ny vejledning vil skade lokalsamfund

Erhvervsstyrelsens forslag til ny vejledning til sommerhusloven vil skade vores lokalsamfund med risiko for butikslukninger, affolkning og afmatning. 

Forslag om maksimalt 35 ugers udlejning, begrænsning af udlejning af sommerhuse over 150 kvm og begrænsning af udlejning af mere end 1 sommerhus er i den stik modsatte retning end den der vil skabe vækst, helårsturisme og aktivitet og liv i vores byer i Lemvig Kommune.

Faktisk vil forslaget – hvis det føres ud i livet – kunne betyde butikslukninger i den i forvejen trængte detailbranche, der er presset efter COVID-19. Turismen vil generelt opleve tilbagegang. Og turismen er ikke udelukkende sommerhusudlejning og attraktioner. Turister skaber livsnødvendig indtjening for restauranter, butikker, købmænd, servicefag, transport, håndværk med videre i vores område. Lokalsamfundene er afhængige af turister – også uden for hovedugerne i juli og august.

Jobs vil gå tabt, aktiviteter vil dø hen og det vil påvirke befolkningsudviklingen negativt, hvis mindre byer ligger øde hen i flere uger i løbet af året grundet den nye vejledning.

Tilbagegang i stedet for vækst

Turismen er stedbundne arbejdspladser og Vestkysten – og Lemvig Kommune i særdeleshed - har potentiale til at skabe endnu flere. Her spiller det en afgørende rolle at få flere huse til udlejning og styrke skuldersæsonen. 

Dette arbejdes der hen i mod via Visitdenmarks internationale markedsføringskampagner, destinationsselskabernes indsats og er indskrevet i Udviklingsplanen for Vestkysten, som 11 kommuner, tre regioner og Realdania står bag.

Men den nye vejledning vil skade væksten, udsulte skuldersæsonen og i sidste ende reducere antallet af arbejdspladser i stedet for at skabe nye.

I Lemvig Kommune lever turisme og lokal vækst og udvikling hånd i hånd. Turismen er løftestang for lokal udvikling. 

Sådan skal det fortsat være. For vi er afhængige af turisme på rigtigt mange områder. 

Her virker det som om, at man vil løse en meget lokal udfordring et sted i landet med en national lovgivning, der vil skade hele den jyske Vestkyst og en stribe lokalsamfund. 

Med venlig hilsen
[image: ]
Erik Flyvholm
Borgmester
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Lemvig Kommune
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Rdadhusgade 2, 7620 Lemvig
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7620 Lemvig

Telefon: 9663 1200
Hgringssvar - vejledning til ny sommerhuslov — sagnr. 2020- www.lemvig.dk
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Hegringssvar fra Lemvig Kommune. Ref.: DOGA

Dir.tlf.: 9663 1204
Ny vejledning vil skade lokalsamfund

Erhvervsstyrelsens forslag til ny vejledning til sommer-
husloven vil skade vores lokalsamfund med risiko for bu-
tikslukninger, affolkning og afmatning.

Forslag om maksimalt 35 ugers udlejning, begransning af udlejning af
sommerhuse over 150 kvm og begransning af udlejning af mere end 1
sommerhus er i den stik modsatte retning end den der vil skabe veekst,
helarsturisme og aktivitet og liv i vores byer i Lemvig Kommune.

Faktisk vil forslaget - hvis det fgres ud i livet — kunne betyde butiksluk-
ninger i den i forvejen traengte detailbranche, der er presset efter
COVID-19. Turismen vil generelt opleve tilbagegang. Og turismen er ikke
udelukkende sommerhusudlejning og attraktioner. Turister skaber livsngdvendig
indtjening for restauranter, butikker, ksbmaend, servicefag, transport, handvaerk
med videre i vores omrade. Lokalsamfundene er afhaengige af turister — ogsa uden
for hovedugerne i juli og august.

Jobs vil ga tabt, aktiviteter vil dg hen og det vil pavirke befolkningsudviklingen ne-
gativt, hvis mindre byer ligger gde hen i flere uger i Igbet af aret grundet den nye
vejledning.

Tilbagegang i stedet for vaekst

Turismen er stedbundne arbejdspladser og Vestkysten — og Lemvig Kommune i
saerdeleshed - har potentiale til at skabe endnu flere. Her spiller det en afggrende
rolle at fa flere huse til udlejning og styrke skuldersaesonen.

Dette arbejdes der hen i mod via Visitdenmarks internationale markedsfgrings-
kampagner, destinationsselskabernes indsats og er indskrevet i Udviklingsplanen
for Vestkysten, som 11 kommuner, tre regioner og Realdania star bag.
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Men den nye vejledning vil skade vaeksten, udsulte skulderssesonen og i sidste
ende reducere antallet af arbejdspladser i stedet for at skabe nye.

| Lemvig Kommune lever turisme og lokal vaekst og udvikling hand i hand. Turis-
men er |gftestang for lokal udvikling.

Sadan skal det fortsat vaere. For vi er afhaengige af turisme pa rigtigt mange omra-
der.

Her virker det som om, at man vil Igse en meget lokal udfordring et sted i landet
med en national lovgivning, der vil skade hele den jyske Vestkyst og en stribe lo-
kalsamfund.

Med venlig hilsen

Erik Flyvholm
Borgmester
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Fra: Michael Braa Nielsen

Til: Sommerhusloven
Emne: Sagsnummer 2020-13072
Dato: 8. oktober 2020 15:24:33

Vedhaeftede filer: image002.png

Hej

Det vil gdelzegge hele turistbranchen, hvis udkastet til vejledning gennemfgres i sin nuvaerende
form, alt det vi har keempet for de sidste mange &r, jeg vil pa det kraftigste protestere imod
udkastet bliver vedtaget.

Lejerne er der jo, s hvis de ikke kan leje ud gennem bureau, s3 lejer de det bare sort direkte
af ejeren, sa det vil gdelaegge vores gkonomi herhjemme, kort og godt :

Med venlig Hilsen

Michael Braa Nielsen
Mail: michael@braanielsen.dk
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Havdigevej 2
6700 Esbjerg
Mobil: 40159611
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Fra: Michael Leth Jess

Til: Sommerhusloven

Cc: jeben@slagelse.dk

Emne: Hgringssvar angdende "Udkast til vejledning for kommunernes planlaegning for store sommerhuse -
sagsnummer 2020-13072"

Dato: 7. oktober 2020 10:16:09

Vedhaeftede filer: image001.ipg
image002.png

Med 160 km kystlinje, omkring 25.000. sommerhuse i udbyggede sommerhusomrader og
naerhed til kgbestaerke feriegaester i Kgbenhavnsomradet ligger det Odsherred Kommune pa
steerkt pa sinde at have de bedst mulige redskaber til at regulere og udvikle
sommerhusomraderne.

Kommunen hilser derfor en vejledning for kommunernes planlaegning for store sommerhuse
velkommen.

Coronasommeren har betydet bade en lang og intensiv sommerhussason der har dbenbaret
mange af de konflikter og udfordringer som vejledningen beskriver, nar mange mennesker skal
vaere sammen i sommerhusomraderne. Konflikter der ofte forstaerkes i forbindelse med
udlejningssommerhuse og seerligt nar brugen af sommerhusene antager karakter af
feriekolonier.

Vejledningen beskriver overvejende lokalplanlaegning som redskabet til konfliktminimering.
Desvaerre rummer den fa eksempler og faerre fakta. Vejledningen er pa flere punkter for banal
og man fgler sig kun i ringe grad "vejledt”.

Man definerer ikke klart hvad et STORT sommerhus er, men formentlig stgrre end de 103 kvm
som er dagens gennemsnit. Udkastet til vejledning giver i sagens natur ikke nogle nye
muligheder, men remser redeligt de konflikter op som kan opsta med naboer, affald, stgj og
natur nar f.eks. grunde sammenlaegges i eksisterende sommerhusomrader. Endelig beskriver
man hvordan lokalplaner kan Igse en del konflikter og skabe fallesarealer hovedsageligt i den
sjeeldne situation hvor nye sommerhusomrader udlaegges.

| Odsherred Kommune gnsker man at supplere de traditionelle sommerhuse med andre
ferieformer. Enkelte store sommerhuse kan sikkert understgtte den udvikling visse steder, men
erfaringen viser ogsd at dialog med de traditionelle sommerhusgaester er vigtig. | den forbindelse
kan man maske se store sommerhuse som et led i en “byfornyelsesproces” der kan Igse
funktionelle problemer i lidt for ensformige udstykninger.

Det havde veeret nyttigt om vejledningen var baret af flere konkrete eksempler og det havde
vaeret nyttigt om vejledningen i hgjere grad havde udgangspunktet hvordan kommunen kan
styre udviklingen nar de store sommerhuse melder deres ankomst gennem opkegb i fuldt
udbyggede sommerhusomrader.

Med venlig hilsen

Michael Leth Jess
Chefkonsulent - Landskabsarkitekt

ODSHERRED KOMMUNE | CENTER FOR TEKNIK OG MILJ@ | PLANTEAM
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Geopark Odsherred
- UNESCO Global Geopark




NYVEJ 22 | 4573 H@JBY
DIREKTE: 59 66 67 79 | MOBIL: 31 19 32 41 | EAN 5798 0075 21592

milej@odsherred.dk | www.odsherred.dk

| Odsherred Kommune har vi 4-dages arbejdsuge. Det betyder, at du som borger eller virksomhed
far adgang til mange flere mgdetider mandag til torsdag. Du kan bestille tid her.



http://odsherred.dk/
mailto:milej@odsherred.dk
http://www.odsherred.dk/
https://reservation.frontdesksuite.com/odsherred/bestiltid

Fra: Maria Aaen
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2020-13072 Hgringssvar vedr. vejledning om sommerhusloven Partnerskab for Vestkystturisme.pdf

Til Erhvervsstyrelsen

Pa vegne af Partnerskab for Vestkystturisme og de ti Vestkystkommuner fremsendes hermed
hgringssvar vedr. udkast til vejledning om udlejning af sommerhuse, samt udkast til vejledning om
kommunernes planlaegning for store sommerhuse.

Med venlig hilsen
Maria Aaen

Seniorkonsulent og Sekretariatsleder
+45 2489 5878
maa@kystognaturturisme.dk

Dansk Kyst- og Naturturisme
CVR-nr: 36471271 | www.kystognaturturisme.dk

PDF Creator
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HORINGSSVAR VEDR. UDKAST TIL VEIJLEDNING OM UDLEJINING AF SOMMERHUSE
MV. SAMT UDKAST TIL VEJLEDNING OM KOMMUNERNES PLANLAGNING FOR
STORE SOMMERHUSE

Hvide Sande, d. 06.10.2020

Partnerskab for Vestkystturisme har med interesse og en hgj grad af bekymring laest de to udsendte
vejledninger. Saerligt Udkast til Vejledning om udlejning af sommerhuse mv. vaekker bekymring, idet den de
facto indfgrer en stramning af forstaelsen af erhvervsmaessig udlejning i den administrative praksis, som
ikke harmonerer med de lempelser, der er fastlagt ved lov i forbindelse med sndring af planloven i 2017.

To primaere forhold springer i gjnene:

1) Begransningen af udlejede husuger til 35 uger pr. ar
2) Vurdering af indtjeningens stgrrelse som afggrende faktor for udlejningsformal
(erhvervsmaessig/ikke erhvervsmaessig)

Derudover far vejledningens tiltaenkte forenkling ogsa karakter af stramning ift.

3) Begraensning af udlejning af sommerhuse over 150 m?, hvis man ejer mere end ét af disse

Begraensning af udlejning til 35 uger

Den nuvaerende planlov fastlaegger, at et sommerhus maksimalt kan anvendes i 34 uger i sommerperioden
samt halvdelen af de resterende 18 uger, der udggr vinterperioden — dvs. 43 uger i alt. Dertil kommer
sommerhuslovens krav om, at udlejningen ikke ma vaere erhvervsmaessig, hvilket i hidtidig praksis har
udmgntet sig i et krav om ejerens eget brug af huset i to uger om aret. Det har hidtil efterladt mulighed for
udlejning i op til 41 uger arligt.

Det vaekker pa den baggrund forundring, at der i sommerhusloven og planloven tilsammen kan findes
hjemmel til en stramning af den administrative praksis, sa udlejningen begraenses til 35 uger, og det synes
at veere en direkte modsaetning af de politiske intentioner i forhold til lempelsen af planloven, hvor det
tillades at anvende et feriehus i flere uger, end det fgrhen var tilfaldet.

Saledes fremgar det af brev som Erhvervsstyrelsen har sendt til alle kommuner i forbindelse med
andringer af planloven i 2017, at planlovens formalsbestemmelse er &endret for at fremme vaekst og
udvikling: ”Planlovens formdlsbestemmelse: Planlaeegningen skal vaere med til at skabe gode rammer for
vaekst og udvikling, og formdlsbestemmelsen er andret for at skabe bedre balance mellem hensynet til
vaekst og erhvervsudvikling og hensynet til natur og miljg.”* Det harmonerer déarligt

med oplysningen i vejledningen om, at de to love ikke overlapper hinanden og at

a2ndringen i planloven derfor ikke har indflydelse pa retten til at udleje sommerhus.

1 Brev fra Erhvervsstyrelsen til landets kommuner, dateret d. 15. juni 2017 — Brevet kan ses
her:

https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/sites/default/files/media/brev til alle kommuner om
den_nye planlov_0.pdf

Partnerskab for Vestkystturisme

Kirkevej 4

6960 Hvide Sande
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Samtidig modarbejder det de nationale strategier og bestraebelser, der i arevis er tilstreebt i det offentlige
turismefremmesystem omkring udvidelse af sason, bedre udnyttelse af eksisterende kapacitet mv.

| Den nationale strategi for dansk turisme (2016) omtales forarbejdet til 22ndring af lovgivningen, og der
argumenteres for, at lovgivningen netop skal andres for at sikre mere fleksible muligheder for benyttelsen
af den eksisterende kapacitet:

Med den brede politiske aftale “Danmark i bedre balance — bedre rammer for kommuner, borgere og
virksomheder i hele landet” fra juni 2016 er det besluttet, at der skal ske en justering af lovgivningen for at
understgtte udviklingen i kyst- og naturturismen.

| takt med den forventede vaekst i den internationale turisme vil Danmark ga glip af vaekstmuligheder,
medmindre kapaciteten af tidssvarende og attraktive overnatningsmuligheder gges. Der er derfor behov for
at gge kapaciteten bdde ved tilfarsel af ny overnatningskapacitet, modernisering af den eksisterende
kapacitet og ved at udnytte den eksisterende kapacitet bedre.

| forhold til at sikre en bedre udnyttelse af den eksisterende kapacitet kan det fx ske gennem mere fleksible
rammer for udlejning af sommerhuse, som er den mest udbredte overnatningsform i kyst- og
naturturismen. Mere fleksible og klare rammer for udlejning af sommerhuse kan sdledes bade gge
udnyttelsesqgraden af de sommerhuse, som allerede i dag udlejes, og kan vaere medvirkende til, at flere
veelger at udleje deres sommerhuse.

Uagtet, at udlejning af sommerhus for den enkelte husejer ikke er erhverv, sa findes der et stort
turismeerhverv, herunder restauranter, detailhandel, attraktioner, kulturinstitutioner m.v. i partnerskabets
kommuner pa Vestkysten, som alle er afhangige af sommerhusene som overnatningskapacitet — og hvis
omsaetning er afhaengige af gaester i husene, det vaere sig ejer eller lejer.

Fokus pa flere sasoner

| Den nationale strategi for Dansk Turisme, Handlingsplan for kyst- og naturturismen 2019-2021 samt
mange kommuners og lokale destinationers udviklingsarbejde, er det et kerneelement at skabe flere
saesoner. Flere saesoner medvirker til:

1) Mere baeredygtig udvikling, bade socialt, skonomisk og miljpmaessigt jf. nedenstaende:

2) Bedre balance i Danmark og gkonomisk vaekst i geografiske yderomrader

3) Levedygtige byer og flere helarsarbejdspladser udenfor de stgrre byer aret rundt

4) Bedre udnyttelse af eksisterende kapacitet, der dermed kan deekke en stgrre del af efterspgrgslen
efter overnatningskapacitet, hvorved andre arealer kan friholdes.

5) Etst@rre udbud af oplevelser, attraktioner, restauranter og butikker aret

rundt til gavn for bade gaester og lokale.

Det er i de senere ar lykkedes at skabe @gget turisme udenfor den primaere sason, til
gavn og glaede for vaekst og udvikling i hele Danmark. Saledes er den forholdsmaessige
vaekstrate for feriehusovernatninger i Danmark uden for den traditionelle hgjsaeson
betydelig hgjere end i hgjsaesonen:

Partnerskab for Vestkystturisme
Kirkevej 4

6960 Hvide Sande
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Vaekst i feriehusovernatninger fordelt pa saeson
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Dette er med til at sprede udlejningen og skabe gget vaekst samt liv i ferieomraderne dret rundt, jf.
nedenstdende udvikling i udlejede husuger.

Udlejede hus-uger pr. maned 2012-2019
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Dermed er saesonforleengelsen med til at skabe en bzeredygtig vaekst, idet vaeksten i
andre sasoner end hgjseesonen betyder, at vaeksten her kan rummes i eksisterende
kapacitet. Hemmes muligheden for brugen af den eksisterende kapacitet, vil den
gnskede vaekst i endnu hgjere grad laegge beslag pa nye arealer, i form af et stgrre
behov for flere sommerhuse, hvorved presset pa inddragelse af friholdte arealer gges
yderligere.

Partnerskab for Vestkystturisme
Kirkevej 4
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I lyset af den eksisterende corona-krise, udg@gr sommerhusene tillige en sikker ferieform, idet den lzegger
op til samvaer med faerre mennesker og bedre mulighed for begraenset kontakt med gvrige geester, end det
eksempelvis er tilfaeldet ved hotelferie. Feriehusudlejningen kan dermed vaere med til at sikre en
overnatningskapacitet og en gkonomisk aktivitet i naeromradet, i en periode, hvor der er stort behov for at
skabe omsaetning, der kan holde handen under virksomhederne i den eksisterende og formodentligt
langstrakte krise, vi befinder os i.

Der skal derfor pa det kraftigste advares imod de store gkonomiske konsekvenser som vejledningen i dens
nuvaerende form vil have pa Vestkystens kommuner, der har en betydelig turismeindtaegt, der er knyttet op
pa feriehusovernatninger og tilstedevaerelsen af geester hele aret rundt.

Eksempelvis har Destination Vesterhavet, hvor 14 % af alle arbejdspladser baserer sig pa turismen, opgjort,
at husene, der bergres af indskraenkningen star for en omsaetning pa 2,8 Mia kr. og 3.554 arbejdspladser.
Det drejer sig om handvarkere og servicefag, og ikke mindst om detailhandel og restauranter, som i hgj
grad baserer forretningen pa gaesternes forbrug og husenes Igbende vedligehold. Pa grund af usikkerheden
omkring udlejningens lovlighed, vil forslaget ramme kapaciteten og derfor vil en betydelig del af
omsaetningen og arbejdspladserne blive bergrt.

Ferieboliger i by- og landzone

Flexboliger, samt heldrsboliger uden bopeelspligt, bliver ogsa omfattet af vejledningen, idet den omfatter
alle ferieboliger savel i sommerhusomrader som i by- og landzone. Da flexbolig-ordningen netop blev
indfgrt med det formal at gge vaeksten i landdistrikterne og derved modvirke affolkning og forfald af
boliger?, synes det kontraproduktivt at ville begraense udlejningens varighed i omrader, hvor der er behov
for at skabe mere liv. En begraensning af udlejning i disse boliger fra 52 til 35 uger synes derfor ikke at Igse
nogen aktuel udfordring, idet husene typisk ikke ligger i omrader, der har behov for szerlig beskyttelse, der
ikke er fastlagt af anden lovgivning end sommerhusloven.

Forhold i vejledningen, der skaber usikkerhed, frem for klarhed

Med vejledningen laegges der op til en hgj grad af vurdering, som ikke skaber yderligere klarhed for husejer
omkring, hvad der er erhvervsmaessig eller ikke erhvervsmaessig udlejning.

Indtjeningens stgrrelse som grundlag for vurdering af udlejningsformal

Indtjeningens stgrrelse ma ngdvendigvis haenge sammen med bade kvalitet og stand af det udlejede, samt
husinvesteringens stgrrelse. En husejer, der har investeret meget i et hus af hgj kvalitet, vil saledes blive
straffet for denne investering, om end der er hardt brug for en modernisering af den

eksisterende feriehuskapacitet. En vurdering pa baggrund af indtaegtens stgrrelse

synes derfor dybt uhensigtsmaessig, idet den ikke medvirker til at skabe klarhed og

sikkerhed om husejerens muligheder for udlejning.

2 Notat fra Erhvervsministeriet 30. april 2019
https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/sites/default/files/media/publikation/evaluering af den
udvidede fleksboligordning.pdf
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Begraensning af udlejning af sommerhuse over 150 m?

Store sommerhuse samt sommerhuse med gode indendgrsfaciliteter modsvarer en trend i markedet og en
stigende efterspgrgsel, idet husene muligggr, at flere generationer kan holde ferie sammen, og at
feriehuset ogsa byder pa indendgrs faciliteter, hvis vejret skulle svigte. At stille udlejere af store
sommerhuse ringere end udlejere af den typiske stgrrelse sommerhuse, vil derfor bevirke en begraensning i
udviklingen af en knap kapacitet, der i hgj grad efterspgrges. Endvidere vil spredningen af disse huse pa
flere haender ikke umiddelbart Igse udfordringerne ved darlig planleegning af omrader med mange store
feriehuse. Det synes derfor ngdvendigt at tage andre midler i brug, end en begransning af udlejningen for
disse huse, hvis problemerne med darligt planlagte omrader skal Igses.

Samlet set bidrager usikkerhederne omkring fortolkninger til at nedszette lysten til at investere i eget
feriehus. Det sker pa et tidspunkt, hvor der netop er behov for investeringer i feriehusene, der kan bidrage
til at modernisere og energieffektivisere husene, sa de lever op til nyeste standarder - idet langt
stgrstedelen af de danske feriehuse er over 30 ar gamle.

Forslag til justering af vejledningen

For at vejledningen kan tjene som den forenkling, der er lagt op til uden at lave en stramning af den
administrative praksis, som ikke umiddelbart synes at have hjemmel i lovgivningen, foreslas fglgende
justeringer i vejledningen:

e Fortsat mulighed for 41 ugers udlejning.

e Samme “retssikkerhed” for udlejningens lovlighed uanset stgrrelse pa sommerhuset. Problemerne
med store sommerhuse bgr i stedet Igses via bedre planlaegning af sommerhusomrader - en
opgave som kommunerne pa Vestkysten er klar til at tage pa sig.

e Fortsat fastholdelse af den hidtidige administrative praksis omkring mulighed for udlejning af 2
sommerhuse pr. person, sa laenge de 2 sommerhuse ikke ligger pa samme vej, meget teet
geografisk.

e Fjernelse af uklare kriterier om udlejningens omfang som lejeindtaegter, eget brug, faciliteter,
indretning samt neerhed til andre feriehuse.

Udkast til vejledning om kommunernes planlsegning for store
sommerhuse

Nar det geelder Udkast til vejledning om kommunernes planlagning for store sommerhuse vil partnerskabet
gerne kvittere for nogle anvendelige anvisninger, der kan afhjeelpe de udfordringer,

der kan fglge af opf@relsen af store sommerhuse, hvis planlaegningen ikke er

gennemtaenkt.

Med anvisningerne bliver vi som kommuner guidet pa vej til at traeffe de rette
beslutninger i forhold til at bibeholde et naturligt miljg og dermed autentiske
omgivelser omkring de stgrre huse, samtidig med, at der pa forhand er teenkt i
stgjbegraensning, infrastruktur og samarbejde med eksisterende grundejerforeninger.
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Kommunerne pa Vestkysten er parate til at tage ansvar for at sikre, at opfgrelsen af store sommerhuse til
gavn for feriestedernes erhvervsliv og oplevelsesudbud, kan gennemfgres pa forsvarlig vis og til mindst
mulig gene for eksisterende beboere og husejere.

Pa vegne af partnerskabets bestyrelse og de ti vestkystkommuner

Med venlig hilsen

H L

Bestyrelsesformand Erik Buhl
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HORINGSSVAR VEDR. UDKAST TIL VEIJLEDNING OM UDLEJINING AF SOMMERHUSE
MV. SAMT UDKAST TIL VEJLEDNING OM KOMMUNERNES PLANLAGNING FOR
STORE SOMMERHUSE

Hvide Sande, d. 06.10.2020

Partnerskab for Vestkystturisme har med interesse og en hgj grad af bekymring laest de to udsendte
vejledninger. Saerligt Udkast til Vejledning om udlejning af sommerhuse mv. vaekker bekymring, idet den de
facto indfgrer en stramning af forstaelsen af erhvervsmaessig udlejning i den administrative praksis, som
ikke harmonerer med de lempelser, der er fastlagt ved lov i forbindelse med sndring af planloven i 2017.

To primaere forhold springer i gjnene:

1) Begransningen af udlejede husuger til 35 uger pr. ar
2) Vurdering af indtjeningens stgrrelse som afggrende faktor for udlejningsformal
(erhvervsmaessig/ikke erhvervsmaessig)

Derudover far vejledningens tiltaenkte forenkling ogsa karakter af stramning ift.

3) Begraensning af udlejning af sommerhuse over 150 m?, hvis man ejer mere end ét af disse

Begraensning af udlejning til 35 uger

Den nuvaerende planlov fastlaegger, at et sommerhus maksimalt kan anvendes i 34 uger i sommerperioden
samt halvdelen af de resterende 18 uger, der udggr vinterperioden — dvs. 43 uger i alt. Dertil kommer
sommerhuslovens krav om, at udlejningen ikke ma vaere erhvervsmaessig, hvilket i hidtidig praksis har
udmgntet sig i et krav om ejerens eget brug af huset i to uger om aret. Det har hidtil efterladt mulighed for
udlejning i op til 41 uger arligt.

Det vaekker pa den baggrund forundring, at der i sommerhusloven og planloven tilsammen kan findes
hjemmel til en stramning af den administrative praksis, sa udlejningen begraenses til 35 uger, og det synes
at veere en direkte modsaetning af de politiske intentioner i forhold til lempelsen af planloven, hvor det
tillades at anvende et feriehus i flere uger, end det fgrhen var tilfaldet.

Saledes fremgar det af brev som Erhvervsstyrelsen har sendt til alle kommuner i forbindelse med
andringer af planloven i 2017, at planlovens formalsbestemmelse er &endret for at fremme vaekst og
udvikling: ”Planlovens formdlsbestemmelse: Planlaeegningen skal vaere med til at skabe gode rammer for
vaekst og udvikling, og formdlsbestemmelsen er andret for at skabe bedre balance mellem hensynet til
vaekst og erhvervsudvikling og hensynet til natur og miljg.”* Det harmonerer déarligt

med oplysningen i vejledningen om, at de to love ikke overlapper hinanden og at

a2ndringen i planloven derfor ikke har indflydelse pa retten til at udleje sommerhus.

1 Brev fra Erhvervsstyrelsen til landets kommuner, dateret d. 15. juni 2017 — Brevet kan ses
her:

https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/sites/default/files/media/brev til alle kommuner om
den_nye planlov_0.pdf
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Samtidig modarbejder det de nationale strategier og bestraebelser, der i arevis er tilstreebt i det offentlige
turismefremmesystem omkring udvidelse af sason, bedre udnyttelse af eksisterende kapacitet mv.

| Den nationale strategi for dansk turisme (2016) omtales forarbejdet til 22ndring af lovgivningen, og der
argumenteres for, at lovgivningen netop skal andres for at sikre mere fleksible muligheder for benyttelsen
af den eksisterende kapacitet:

Med den brede politiske aftale “Danmark i bedre balance — bedre rammer for kommuner, borgere og
virksomheder i hele landet” fra juni 2016 er det besluttet, at der skal ske en justering af lovgivningen for at
understgtte udviklingen i kyst- og naturturismen.

| takt med den forventede vaekst i den internationale turisme vil Danmark ga glip af vaekstmuligheder,
medmindre kapaciteten af tidssvarende og attraktive overnatningsmuligheder gges. Der er derfor behov for
at gge kapaciteten bdde ved tilfarsel af ny overnatningskapacitet, modernisering af den eksisterende
kapacitet og ved at udnytte den eksisterende kapacitet bedre.

| forhold til at sikre en bedre udnyttelse af den eksisterende kapacitet kan det fx ske gennem mere fleksible
rammer for udlejning af sommerhuse, som er den mest udbredte overnatningsform i kyst- og
naturturismen. Mere fleksible og klare rammer for udlejning af sommerhuse kan sdledes bade gge
udnyttelsesqgraden af de sommerhuse, som allerede i dag udlejes, og kan vaere medvirkende til, at flere
veelger at udleje deres sommerhuse.

Uagtet, at udlejning af sommerhus for den enkelte husejer ikke er erhverv, sa findes der et stort
turismeerhverv, herunder restauranter, detailhandel, attraktioner, kulturinstitutioner m.v. i partnerskabets
kommuner pa Vestkysten, som alle er afhangige af sommerhusene som overnatningskapacitet — og hvis
omsaetning er afhaengige af gaester i husene, det vaere sig ejer eller lejer.

Fokus pa flere sasoner

| Den nationale strategi for Dansk Turisme, Handlingsplan for kyst- og naturturismen 2019-2021 samt
mange kommuners og lokale destinationers udviklingsarbejde, er det et kerneelement at skabe flere
saesoner. Flere saesoner medvirker til:

1) Mere baeredygtig udvikling, bade socialt, skonomisk og miljpmaessigt jf. nedenstaende:

2) Bedre balance i Danmark og gkonomisk vaekst i geografiske yderomrader

3) Levedygtige byer og flere helarsarbejdspladser udenfor de stgrre byer aret rundt

4) Bedre udnyttelse af eksisterende kapacitet, der dermed kan deekke en stgrre del af efterspgrgslen
efter overnatningskapacitet, hvorved andre arealer kan friholdes.

5) Etst@rre udbud af oplevelser, attraktioner, restauranter og butikker aret

rundt til gavn for bade gaester og lokale.

Det er i de senere ar lykkedes at skabe @gget turisme udenfor den primaere sason, til
gavn og glaede for vaekst og udvikling i hele Danmark. Saledes er den forholdsmaessige
vaekstrate for feriehusovernatninger i Danmark uden for den traditionelle hgjsaeson
betydelig hgjere end i hgjsaesonen:

Partnerskab for Vestkystturisme
Kirkevej 4

6960 Hvide Sande



PARTNERSKAB FOR

= VESTKYST

TURISME

Vaekst i feriehusovernatninger fordelt pa saeson
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Dette er med til at sprede udlejningen og skabe gget vaekst samt liv i ferieomraderne dret rundt, jf.
nedenstdende udvikling i udlejede husuger.
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Dermed er saesonforleengelsen med til at skabe en bzeredygtig vaekst, idet vaeksten i
andre sasoner end hgjseesonen betyder, at vaeksten her kan rummes i eksisterende
kapacitet. Hemmes muligheden for brugen af den eksisterende kapacitet, vil den
gnskede vaekst i endnu hgjere grad laegge beslag pa nye arealer, i form af et stgrre
behov for flere sommerhuse, hvorved presset pa inddragelse af friholdte arealer gges
yderligere.
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I lyset af den eksisterende corona-krise, udg@gr sommerhusene tillige en sikker ferieform, idet den lzegger
op til samvaer med faerre mennesker og bedre mulighed for begraenset kontakt med gvrige geester, end det
eksempelvis er tilfaeldet ved hotelferie. Feriehusudlejningen kan dermed vaere med til at sikre en
overnatningskapacitet og en gkonomisk aktivitet i naeromradet, i en periode, hvor der er stort behov for at
skabe omsaetning, der kan holde handen under virksomhederne i den eksisterende og formodentligt
langstrakte krise, vi befinder os i.

Der skal derfor pa det kraftigste advares imod de store gkonomiske konsekvenser som vejledningen i dens
nuvaerende form vil have pa Vestkystens kommuner, der har en betydelig turismeindtaegt, der er knyttet op
pa feriehusovernatninger og tilstedevaerelsen af geester hele aret rundt.

Eksempelvis har Destination Vesterhavet, hvor 14 % af alle arbejdspladser baserer sig pa turismen, opgjort,
at husene, der bergres af indskraenkningen star for en omsaetning pa 2,8 Mia kr. og 3.554 arbejdspladser.
Det drejer sig om handvarkere og servicefag, og ikke mindst om detailhandel og restauranter, som i hgj
grad baserer forretningen pa gaesternes forbrug og husenes Igbende vedligehold. Pa grund af usikkerheden
omkring udlejningens lovlighed, vil forslaget ramme kapaciteten og derfor vil en betydelig del af
omsaetningen og arbejdspladserne blive bergrt.

Ferieboliger i by- og landzone

Flexboliger, samt heldrsboliger uden bopeelspligt, bliver ogsa omfattet af vejledningen, idet den omfatter
alle ferieboliger savel i sommerhusomrader som i by- og landzone. Da flexbolig-ordningen netop blev
indfgrt med det formal at gge vaeksten i landdistrikterne og derved modvirke affolkning og forfald af
boliger?, synes det kontraproduktivt at ville begraense udlejningens varighed i omrader, hvor der er behov
for at skabe mere liv. En begraensning af udlejning i disse boliger fra 52 til 35 uger synes derfor ikke at Igse
nogen aktuel udfordring, idet husene typisk ikke ligger i omrader, der har behov for szerlig beskyttelse, der
ikke er fastlagt af anden lovgivning end sommerhusloven.

Forhold i vejledningen, der skaber usikkerhed, frem for klarhed

Med vejledningen laegges der op til en hgj grad af vurdering, som ikke skaber yderligere klarhed for husejer
omkring, hvad der er erhvervsmaessig eller ikke erhvervsmaessig udlejning.

Indtjeningens stgrrelse som grundlag for vurdering af udlejningsformal

Indtjeningens stgrrelse ma ngdvendigvis haenge sammen med bade kvalitet og stand af det udlejede, samt
husinvesteringens stgrrelse. En husejer, der har investeret meget i et hus af hgj kvalitet, vil saledes blive
straffet for denne investering, om end der er hardt brug for en modernisering af den

eksisterende feriehuskapacitet. En vurdering pa baggrund af indtaegtens stgrrelse

synes derfor dybt uhensigtsmaessig, idet den ikke medvirker til at skabe klarhed og

sikkerhed om husejerens muligheder for udlejning.

2 Notat fra Erhvervsministeriet 30. april 2019
https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/sites/default/files/media/publikation/evaluering af den
udvidede fleksboligordning.pdf
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Begraensning af udlejning af sommerhuse over 150 m?

Store sommerhuse samt sommerhuse med gode indendgrsfaciliteter modsvarer en trend i markedet og en
stigende efterspgrgsel, idet husene muligggr, at flere generationer kan holde ferie sammen, og at
feriehuset ogsa byder pa indendgrs faciliteter, hvis vejret skulle svigte. At stille udlejere af store
sommerhuse ringere end udlejere af den typiske stgrrelse sommerhuse, vil derfor bevirke en begraensning i
udviklingen af en knap kapacitet, der i hgj grad efterspgrges. Endvidere vil spredningen af disse huse pa
flere haender ikke umiddelbart Igse udfordringerne ved darlig planleegning af omrader med mange store
feriehuse. Det synes derfor ngdvendigt at tage andre midler i brug, end en begransning af udlejningen for
disse huse, hvis problemerne med darligt planlagte omrader skal Igses.

Samlet set bidrager usikkerhederne omkring fortolkninger til at nedszette lysten til at investere i eget
feriehus. Det sker pa et tidspunkt, hvor der netop er behov for investeringer i feriehusene, der kan bidrage
til at modernisere og energieffektivisere husene, sa de lever op til nyeste standarder - idet langt
stgrstedelen af de danske feriehuse er over 30 ar gamle.

Forslag til justering af vejledningen

For at vejledningen kan tjene som den forenkling, der er lagt op til uden at lave en stramning af den
administrative praksis, som ikke umiddelbart synes at have hjemmel i lovgivningen, foreslas fglgende
justeringer i vejledningen:

e Fortsat mulighed for 41 ugers udlejning.

e Samme “retssikkerhed” for udlejningens lovlighed uanset stgrrelse pa sommerhuset. Problemerne
med store sommerhuse bgr i stedet Igses via bedre planlaegning af sommerhusomrader - en
opgave som kommunerne pa Vestkysten er klar til at tage pa sig.

e Fortsat fastholdelse af den hidtidige administrative praksis omkring mulighed for udlejning af 2
sommerhuse pr. person, sa laenge de 2 sommerhuse ikke ligger pa samme vej, meget teet
geografisk.

e Fjernelse af uklare kriterier om udlejningens omfang som lejeindtaegter, eget brug, faciliteter,
indretning samt neerhed til andre feriehuse.

Udkast til vejledning om kommunernes planlsegning for store
sommerhuse

Nar det geelder Udkast til vejledning om kommunernes planlagning for store sommerhuse vil partnerskabet
gerne kvittere for nogle anvendelige anvisninger, der kan afhjeelpe de udfordringer,

der kan fglge af opf@relsen af store sommerhuse, hvis planlaegningen ikke er

gennemtaenkt.

Med anvisningerne bliver vi som kommuner guidet pa vej til at traeffe de rette
beslutninger i forhold til at bibeholde et naturligt miljg og dermed autentiske
omgivelser omkring de stgrre huse, samtidig med, at der pa forhand er teenkt i
stgjbegraensning, infrastruktur og samarbejde med eksisterende grundejerforeninger.
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Kommunerne pa Vestkysten er parate til at tage ansvar for at sikre, at opfgrelsen af store sommerhuse til
gavn for feriestedernes erhvervsliv og oplevelsesudbud, kan gennemfgres pa forsvarlig vis og til mindst
mulig gene for eksisterende beboere og husejere.

Pa vegne af partnerskabets bestyrelse og de ti vestkystkommuner

Med venlig hilsen

H L

Bestyrelsesformand Erik Buhl
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Erhvervsstyrelsen Ringkgbing- Fjord Handelsrad
Langelinie Allé 17 I.C.Christensens Allé 1
DK - 2100 Kgbenhavn @ 6950 Ringkgbing

Ringkgbing den 5. oktober 2020

Hgring - Vejledning om Udlejning af Sommerhuse mv.

Ringkgbing-Fjord Handelsrad noterer sig med bekymring, at vejledningen omkring udlejning af
sommerhuse mv. i dens nuvaerende form ikke blot vil fa store negative konsekvenser for
turismeerhvervet, men i hgj grad ogsa fa store negative konsekvenser for detailhandelen og som fglge
deraf mistede arbejdspladser i kommunen. Detailhandelen i Ringkgbing-Skjern Kommune er meget
afhaengige af den teette relation, der er blevet opbygget til turismeerhvervet og har bakket op om
udviklingen med helarsturisme, da det har betydet en stor afledt effekt pa handelslivet i vores byer.
Samtidig har man i flere byer tilpasset butikkernes abningstider i flere af vores handelsbyer som f.eks.
Hvide Sande og Sgndervig. Turisme- og detailerhvervet har en lang tradition for at stgtte og udvikle sig
sammen, og det er derfor med stor bekymring for udvikling af erhvervene, at vi i Ringkgbing-Fjord
Handelsrad leeser det nye forslag om Vejledning til Udlejning af sommerhuse mv.

I Ringkgbing-Fjord Handelsrad arbejder vi med at skabe synergi mellem detailhandel, turister og
kunder, sa vi opbygger levende og attraktive byer ogsa for vores turister. Og at vores omrade bliver et
godt sted at besgge. Dette har vi opbygget i respekt for den omkringliggende natur og kultur. Derfor
anerkender vi Erhvervsstyrelsens intention om at beskytte naturen, sikre gode adgangsforhold og
begraensning af ungdig stgj og nabogener i vores sommerhusomrader.

Ringkgbing-Fjord Handelsrdde papeger, at Erhvervsstyrelsens forslag om at begraense udlejningen til
hgjst 35 uger arligt, vil betyde et vaesentligt tilbageskridt for feriehusudlejning og kystturismen.
Begraensningen af turismeerhvervets veekstmuligheder gar imod den nationale strategi om
udviklingen af turismen. Turismeerhvervet er et vigtigt fokusomrade i vores kommune, hvor
turismeforbruget udggr 3,5 mia. kr. arligt - udlejningen af sommerhuse er essentiel for at kunne
opretholde dette. Samtidig vil forslaget ogsa have afledt effekt pa veekstmulighederne for
detailhandelen, som i dag kan spore en afledt omsatning pa tilstedeveerelse af turister pa 765
millioner.

Vi vil konkret gerne ggre opmaerksom pa:

1) Den nye vejledning vil fa meget store konsekvenser for gkosystemet omkring turismen i
vores kommune.

2) De bergrte feriehuse star for en omsatning pa 1,3 mia. kr. drligt og danner grundlag for
1.689 arbejdspladser, som er fordelt pa butikker, restauranter, kgbmaend, transport,
handveerk mv.

Vi forstdr behovet for tydeligggrelse af praksis, men understreger, at der i geeldende lov ikke er
afgreenset antallet af udlejningsuger. Dermed er der, i god tro, blevet taget udgangspunkt i planlovens
bestemmelser for anvendelse af sommerhuse i forhold til det tilladte antal udlejede uger.





Erhvervsstyrelsen ma derfor ogsa tage geeldende udlejningspraksis i betragtning i udarbejdelsen af
vejledningen. Ggres det ikke, vil det betyde en reel stramning af udlejningsvilkdrene for sommerhuse
mv.

Vi opfordrer Erhvervsstyrelsen til at bibeholde antallet af mulige udlejningsuger pa 41 uger. |
Ringkgbing-Skjern Kommune er et sommerhus udlejet 27,4 uger i gennemsnit, hvilket er betydeligt
hgjere end det nationale gennemsnit pd 17,4 uger. Gennemsnittet deekker over, at en vaesentlig del af
sommerhuse er udlejet i op til 41 uger arligt. Vejledningens restriktioner pa antallet af udlejningsuger
frygtes, at fgre til et stgrre marked for sort udlejning af sommerhuse. Vi stgtter op om den
delegkonomi, der opstar, ndr man abner sit sommerhus op for udlejning til andre og henstiller til at
Erhvervsstyrelsen ikke heemmer sommerhusejernes mulighed for lovlig udlejning af feriehuse.

Haemsko for baeredygtig helarsturisme

En reduktion i antallet af udlejningsuger betyde feerre geester i vinterperioden og dermed gdelaegges
grundlaget for helarsturisme. Det vil fa alvorlige konsekvenser serligt for kystbyerne i kommunen,
detailhandel, oplevelseserhverv og kulturinstitutioner.

Handelsbyerne skal genstartes

Detailhandel har gennemgdet en sveer saeson i 2020 bade borgerne, pendlerne og turisterne blev vaek
fra butikkerne. Fglgerne af Covid-19 har skabt stort pres pa detailerhvervet. Erhvervsministeriet med
Simon Kollerup i spidsen har lige sat ind med kickstart af nyt partnerskab for levende bymidter samt
regeringen har udarbejdet ny vaekstplan for handel og logistik. I Ringkgbing-Skjern Kommune haenger
levende byer og handelsliv ogsa sammen med turisme og turisterne kgbelyst og interesse for
kulturlivet i byerne. Den trussel om butiksdgd og tomme bymidter det nye partnerskab og den nye
vaekstplan for handelsomradet skulle imgdega, bliver yderligere presset af det fakta at feerre turister
vil komme til vores kommunes byer ved vedtagelse af denne vejledning.

Darlig timing i en presset tid

Turismeerhvervet har gennemgaet en sveer sason i 2020, hvor antallet af overnatninger i januar til juli
i Ringkgbing-Skjern Kommune faldt med 28% sammenlignet med sidste ar. Fglgerne af Covid-19 har
skabt stort pres pa turismeerhvervet og pa detailerhvervet. Hos Ringkgbing-Fjord Handelsrad undrer
vi os derfor over, hvorfor man satter ind med restriktioner pa nuvaerende tidspunkt. Pandemien er
maske, afhaengigt af en vaccine, ovre om 1-3 ar, men fglgerne af den vil pavirke ferieformerne for
bestandig. Staycation og ferie i neeromrader er blevet de foretrukne ferieformer blandt tyske, svenske
og norske turister, denne tendens ser vi ogsa danskerne fglge. Tryghed og sikkerhed betyder mere end
nogensinde fgr i forbindelse med ferieatholdelse. Sommerhuse indgyder ekstra sikkerhed, i og med at
turisterne selv kan regulere hvem de ses med, inviterer indenfor og den gode plads. I Danmark betyder
det allerede nu, at mange sommerhuse er nasten fuldt bookede for sommeren 2021. Indskraenkningen
pa 35 uger vil, safremt vejledningen traeder i kraeft d. 1. januar 2021, ramme de sommerhusejere, der
allerede nu har udlejet deres sommerhuse naeste ar. Vi tilskynder Erhvervsstyrelsen til ikke at straffe
sommerhusejere, som udviser samfundssind ved at dele deres huse med danske savel som
udenlandske turister fra vores naeromrader.

Ringkgbing-Fjord Handelsrdd bakker op om gnsket om en ensartet praksis for administration af
sommerhusloven, der tydeligggr og sikrer sommerhusejernes retsstilling. Vi mener dog, at





vejledningen med dens nuveerende retningslinjer om max. 35 ugers udlejning om dret er for stram. Vi
opfordrer Erhvervsstyrelsen til at fastholde, at sommerhuse skal kunne udlejes i 41 uger uafhaengig
af stgrrelsen. Alt andet vil fa betydelige konsekvenser for turisterhvervet, detailhandelen og
borgerne i vores kommune og langs den jyske vestkyst.

Turismens betydning og potentiale for detailhandel

Vi har beregnet at set ud fra et udelukkende detailhandelsperspektiv vil vi i omsatning beregnet ud
fra tidligere analyser udarbejdet af ICP for Ringkgbing-Skjern Kommune arligt miste 765 millioner
kr. pd handel fra turister. Dertil kommer afledte effekter som vores leverandgrers tab i omsaetning
og tab af arbejdspladser.

Generelt har turismen overordnet stor betydning for detailhandelen i Ringkgbing-Skjern
Kommune. Inden for detailhandel er det beregnet, at turistene bidrager med 18 pct. af den samlede
dagligvareomsaetning i kommunen og ca. 30 pct. af kommunens samlede udvalgsvareomsaetning.

Med venlig hilsen
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Data anvendt i hgringssvaret stammer fra VisitDenmark kommunale overnatningsstatistik, Danmarks Statistiks sommerhus
analyse 2018, erfaringstal fra Destination Vesterhavet samt ICP analyse for Ringkgbing-Skjern Kommune






Erhvervsstyrelsen Ringkgbing- Fjord Handelsrad
Langelinie Allé 17 I.C.Christensens Allé 1
DK - 2100 Kgbenhavn @ 6950 Ringkgbing

Ringkgbing den 5. oktober 2020

Hgring - Vejledning om Udlejning af Sommerhuse mv.

Ringkgbing-Fjord Handelsrad noterer sig med bekymring, at vejledningen omkring udlejning af
sommerhuse mv. i dens nuvaerende form ikke blot vil fa store negative konsekvenser for
turismeerhvervet, men i hgj grad ogsa fa store negative konsekvenser for detailhandelen og som fglge
deraf mistede arbejdspladser i kommunen. Detailhandelen i Ringkgbing-Skjern Kommune er meget
afhaengige af den teette relation, der er blevet opbygget til turismeerhvervet og har bakket op om
udviklingen med helarsturisme, da det har betydet en stor afledt effekt pa handelslivet i vores byer.
Samtidig har man i flere byer tilpasset butikkernes abningstider i flere af vores handelsbyer som f.eks.
Hvide Sande og Sgndervig. Turisme- og detailerhvervet har en lang tradition for at stgtte og udvikle sig
sammen, og det er derfor med stor bekymring for udvikling af erhvervene, at vi i Ringkgbing-Fjord
Handelsrad leeser det nye forslag om Vejledning til Udlejning af sommerhuse mv.

I Ringkgbing-Fjord Handelsrad arbejder vi med at skabe synergi mellem detailhandel, turister og
kunder, sa vi opbygger levende og attraktive byer ogsa for vores turister. Og at vores omrade bliver et
godt sted at besgge. Dette har vi opbygget i respekt for den omkringliggende natur og kultur. Derfor
anerkender vi Erhvervsstyrelsens intention om at beskytte naturen, sikre gode adgangsforhold og
begraensning af ungdig stgj og nabogener i vores sommerhusomrader.

Ringkgbing-Fjord Handelsrdde papeger, at Erhvervsstyrelsens forslag om at begraense udlejningen til
hgjst 35 uger arligt, vil betyde et vaesentligt tilbageskridt for feriehusudlejning og kystturismen.
Begraensningen af turismeerhvervets veekstmuligheder gar imod den nationale strategi om
udviklingen af turismen. Turismeerhvervet er et vigtigt fokusomrade i vores kommune, hvor
turismeforbruget udggr 3,5 mia. kr. arligt - udlejningen af sommerhuse er essentiel for at kunne
opretholde dette. Samtidig vil forslaget ogsa have afledt effekt pa veekstmulighederne for
detailhandelen, som i dag kan spore en afledt omsatning pa tilstedeveerelse af turister pa 765
millioner.

Vi vil konkret gerne ggre opmaerksom pa:

1) Den nye vejledning vil fa meget store konsekvenser for gkosystemet omkring turismen i
vores kommune.

2) De bergrte feriehuse star for en omsatning pa 1,3 mia. kr. drligt og danner grundlag for
1.689 arbejdspladser, som er fordelt pa butikker, restauranter, kgbmaend, transport,
handveerk mv.

Vi forstdr behovet for tydeligggrelse af praksis, men understreger, at der i geeldende lov ikke er
afgreenset antallet af udlejningsuger. Dermed er der, i god tro, blevet taget udgangspunkt i planlovens
bestemmelser for anvendelse af sommerhuse i forhold til det tilladte antal udlejede uger.



Erhvervsstyrelsen ma derfor ogsa tage geeldende udlejningspraksis i betragtning i udarbejdelsen af
vejledningen. Ggres det ikke, vil det betyde en reel stramning af udlejningsvilkdrene for sommerhuse
mv.

Vi opfordrer Erhvervsstyrelsen til at bibeholde antallet af mulige udlejningsuger pa 41 uger. |
Ringkgbing-Skjern Kommune er et sommerhus udlejet 27,4 uger i gennemsnit, hvilket er betydeligt
hgjere end det nationale gennemsnit pd 17,4 uger. Gennemsnittet deekker over, at en vaesentlig del af
sommerhuse er udlejet i op til 41 uger arligt. Vejledningens restriktioner pa antallet af udlejningsuger
frygtes, at fgre til et stgrre marked for sort udlejning af sommerhuse. Vi stgtter op om den
delegkonomi, der opstar, ndr man abner sit sommerhus op for udlejning til andre og henstiller til at
Erhvervsstyrelsen ikke heemmer sommerhusejernes mulighed for lovlig udlejning af feriehuse.

Haemsko for baeredygtig helarsturisme

En reduktion i antallet af udlejningsuger betyde feerre geester i vinterperioden og dermed gdelaegges
grundlaget for helarsturisme. Det vil fa alvorlige konsekvenser serligt for kystbyerne i kommunen,
detailhandel, oplevelseserhverv og kulturinstitutioner.

Handelsbyerne skal genstartes

Detailhandel har gennemgdet en sveer saeson i 2020 bade borgerne, pendlerne og turisterne blev vaek
fra butikkerne. Fglgerne af Covid-19 har skabt stort pres pa detailerhvervet. Erhvervsministeriet med
Simon Kollerup i spidsen har lige sat ind med kickstart af nyt partnerskab for levende bymidter samt
regeringen har udarbejdet ny vaekstplan for handel og logistik. I Ringkgbing-Skjern Kommune haenger
levende byer og handelsliv ogsa sammen med turisme og turisterne kgbelyst og interesse for
kulturlivet i byerne. Den trussel om butiksdgd og tomme bymidter det nye partnerskab og den nye
vaekstplan for handelsomradet skulle imgdega, bliver yderligere presset af det fakta at feerre turister
vil komme til vores kommunes byer ved vedtagelse af denne vejledning.

Darlig timing i en presset tid

Turismeerhvervet har gennemgaet en sveer sason i 2020, hvor antallet af overnatninger i januar til juli
i Ringkgbing-Skjern Kommune faldt med 28% sammenlignet med sidste ar. Fglgerne af Covid-19 har
skabt stort pres pa turismeerhvervet og pa detailerhvervet. Hos Ringkgbing-Fjord Handelsrad undrer
vi os derfor over, hvorfor man satter ind med restriktioner pa nuvaerende tidspunkt. Pandemien er
maske, afhaengigt af en vaccine, ovre om 1-3 ar, men fglgerne af den vil pavirke ferieformerne for
bestandig. Staycation og ferie i neeromrader er blevet de foretrukne ferieformer blandt tyske, svenske
og norske turister, denne tendens ser vi ogsa danskerne fglge. Tryghed og sikkerhed betyder mere end
nogensinde fgr i forbindelse med ferieatholdelse. Sommerhuse indgyder ekstra sikkerhed, i og med at
turisterne selv kan regulere hvem de ses med, inviterer indenfor og den gode plads. I Danmark betyder
det allerede nu, at mange sommerhuse er nasten fuldt bookede for sommeren 2021. Indskraenkningen
pa 35 uger vil, safremt vejledningen traeder i kraeft d. 1. januar 2021, ramme de sommerhusejere, der
allerede nu har udlejet deres sommerhuse naeste ar. Vi tilskynder Erhvervsstyrelsen til ikke at straffe
sommerhusejere, som udviser samfundssind ved at dele deres huse med danske savel som
udenlandske turister fra vores naeromrader.

Ringkgbing-Fjord Handelsrdd bakker op om gnsket om en ensartet praksis for administration af
sommerhusloven, der tydeligggr og sikrer sommerhusejernes retsstilling. Vi mener dog, at



vejledningen med dens nuveerende retningslinjer om max. 35 ugers udlejning om dret er for stram. Vi
opfordrer Erhvervsstyrelsen til at fastholde, at sommerhuse skal kunne udlejes i 41 uger uafhaengig
af stgrrelsen. Alt andet vil fa betydelige konsekvenser for turisterhvervet, detailhandelen og
borgerne i vores kommune og langs den jyske vestkyst.

Turismens betydning og potentiale for detailhandel

Vi har beregnet at set ud fra et udelukkende detailhandelsperspektiv vil vi i omsatning beregnet ud
fra tidligere analyser udarbejdet af ICP for Ringkgbing-Skjern Kommune arligt miste 765 millioner
kr. pd handel fra turister. Dertil kommer afledte effekter som vores leverandgrers tab i omsaetning
og tab af arbejdspladser.

Generelt har turismen overordnet stor betydning for detailhandelen i Ringkgbing-Skjern
Kommune. Inden for detailhandel er det beregnet, at turistene bidrager med 18 pct. af den samlede
dagligvareomsaetning i kommunen og ca. 30 pct. af kommunens samlede udvalgsvareomsaetning.
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Data anvendt i hgringssvaret stammer fra VisitDenmark kommunale overnatningsstatistik, Danmarks Statistiks sommerhus
analyse 2018, erfaringstal fra Destination Vesterhavet samt ICP analyse for Ringkgbing-Skjern Kommune
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Til Marianne Stage Elmvang,

Hermed Ringkgbing-Skjern Kommunes samlede hgringssvar pa udkast til vejledning om udlejning
af sommerhuse m.v. og vejledning om kommunernes planlaegning for store sommerhuse.
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Hgringssvar - vejledning om udlejning af sommerhuse m.v. og vejledning om
kommunernes planlaegning af store sommerhuse

Ringkgbing-Skjern Kommune noterer sig med bekymring, at vejledningen omkring udlejning af
sommerhuse mv. i dens nuvarende form vil fa store negative konsekvenser for turismeerhvervet og
som fglge deraf mistede arbejdspladser i kommunen.

Turismeerhvervet, hvori sommerhusudlejning indgar, skal altid foregd i balancen mellem
erhvervsmaessige interesser, beskyttelsen af sarbar natur og lokalomrader, samt borgernes velvare. I
Ringkgbing-Skjern Kommune arbejder vi med at skabe synergi mellem turister og borgere, sa bedre
steder at bo, ogsa er bedre steder at besgge. Vi anerkender Erhvervsstyrelsens intention om at
beskytte naturen, sikre gode adgangsforhold og begraensning af ungdig stgj og nabogener i vores
sommerhusomrader.

Vejledning om udlejning af sommerhuse m.v. har til formal at skabe klare rammer for udlejning af
sommerhuse m.v. Hensigten er bade at modernisere og forenkle praksis for hvornar Erhvervsstyrelsen
anser, at udlejning af sommerhuse ma betragtes som erhvervsmaessig eller ikke-erhvervsmaessig.
Ringkgbing-Skjern Kommune pointerer, at vejledningen i dens nuvaerende form ikke skaber de
gnskede klare rammer, men blot tydeligggr vilkarligheden bag vurderingerne om erhvervsmaessig
eller ikke-erhvervsmaessig udlejning af sommerhuse.

Vejledning om kommunernes planlaegning af store sommerhuse har til formal, at bidrage til
kommunernes inddragelse af gode lgsninger pa stgj, renovation, trafik og de store sommerhuses
"aftryk’ m.v. Vejledningen kategoriserer store sommerhuse som vaerende over 150 mz2.
Ringkgbing-Skjern Kommune bemeerker, at trods gode intentioner, vil anvendelse af sommerhuse,
uanset stgrrelse, altid veere op til de enkelte brugere.

Vaesentlig reduktion i overnatningskapacitet

Ringkgbing-Skjern Kommune papeger, at Erhvervsstyrelsens forslag om at begraense udlejningen til
hgjst 35 uger arligt, vil betyde et vaesentligt tilbageskridt for feriehusudlejning og kystturismen.
Begraensningen af turismeerhvervets vaeekstmuligheder gar imod den nationale strategi om
udviklingen af turismen. Turismeerhvervet er et vigtigt fokusomrade i vores kommune, hvor
turismeforbruget udggr 3,5 mia. kr. arligt - udlejningen af sommerhuse er essentiel for at kunne
opretholde dette.
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Vi vil konkret gerne ggre opmaerksom pa:

1) Den nye vejledning vil fa meget store konsekvenser for turismeerhvervet og detailhandelen
i vores kommune.

2) Den reducerer kommunens potentielle sommerhuskapacitet arligt med 27.210 husuger
eller 14,5% af den totale kapacitet.

3) Den bergrer 1.116 feriehuse svarende til 24 % af udlejningshusene i kommunen. Dette er
huse der, som fglge af den nye vejledning, bliver ramt af de 35 ugers maksimum, er over 150
m? eller er ejet af personer, der udlejer mere end 1 sommerhus og dermed risikerer at blive
vurderet som vaerende erhvervsmassige udlejningshuse.

4) Disse feriehuse star for 1.484.640 overnatninger svarende til 37 % af vores overnatninger
arligt. Vi har i mange ar investeret i helarsturisme. Reduktionen vil pavirke udlejningen i
ydersaesonen, som vil give en meget negativ pavirkning af vores investering.

5) De bergrte feriehuse star for en omseetning pa 1,3 mia. kr. arligt og danner grundlag for
1.689 arbejdspladser, som er fordelt pa butikker, restauranter, kgbmaend, transport,
handveerk mv.

Vi forstdr behovet for tydeligggrelse af praksis, men understreger, at der i gaeldende lov ikke er
afgreenset antallet af udlejningsuger. Dermed er der, i god tro, blevet taget udgangspunkt i planlovens
bestemmelser for anvendelse af sommerhuse, pa 43 ugers anvendelse af sommerhuse arligt, i forhold
til det tilladte antal udlejede uger. Erhvervsstyrelsen ma derfor ogsa tage geeldende udlejningspraksis i
betragtning i udarbejdelsen af vejledningen. Ggres det ikke, vil det betyde en reel stramning af
udlejningsvilkarene for sommerhuse mv.

Vi opfordrer Erhvervsstyrelsen til at bibeholde antallet af mulige udlejningsuger pa 41 uger. I
Ringkgbing-Skjern Kommune er et sommerhus udlejet 27,4 uger i gennemsnit, hvilket er betydeligt
hgjere end det nationale gennemsnit pa 17,4 uger. Gennemsnittet deekker over, at op til 15% af
udlejningssommerhusene er udlejet i op til 41 uger arligt. Vejledningens restriktioner pa antallet af
udlejningsuger frygtes, at fgre til et stgrre marked for sort udlejning af sommerhuse. Vi stgtter op om
den delegkonomi, der opstdr, ndr man dbner sit sommerhus op for udlejning til andre og henstiller til
at Erhvervsstyrelsen ikke heemmer sommerhusejernes mulighed for lovlig udlejning af feriehuse.

Rammerne for udvikling af sommerhuse

Ringkgbing-Skjern Kommune anerkender intentionerne bag vejledning om planlaegning af store
sommerhuse. Vi er varsomme i forhold til planleegning af sommerhuse i almindelighed og store
sommerhuse i saerdeleshed.

Generelt geelder der for lokalplanlagte omrader, at sommerhuse stgrre end 120 m2 ikke ma bygges pa
en grund mindre end 2400 m2 Dette skal ses i lyset af, at de fleste sommerhusgrunde i kommunen er
mellem 1200 m2 og 2000 m? store. For ikke-lokalplanlagte omrader geelder det, at bebyggelsesgraden
maksimalt ma veere pa 15% af grundens areal, dog max 180m2. Dermed fglger sommerhusets og
grundens stgrrelse hinanden bdde i lokalplanlagte og ikke-lokalplanlagte omrdder; sdledes at der ikke
bliver en ulige fordeling med store huse pa sma grunde. Endvidere tager lokalplanerne allerede nu
hgjde for placering af husene, byggematerialer, beplantning af grunden osv. Disse tiltag er sat i veerk
bade for at beskytte naturen, som er en af vores vigtigste ressourcer, og for at have klare rammer for
planlaegning af vores feriehusomrader.
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I Ringkgbing-Skjern Kommune har vi ikke modtaget mange klager over stgjgener i
sommerhusomraderne. Vi mener ikKe, at en vejledning om planlaegning af store sommerhuse vil kunne
imgdese problemer med stgj, da det ikke er sommerhusets stgrrelse, der fostrer szerlige stgjgener -
stgjgener kan opsta fra brugere af store savel som sma sommerhuse.

Vi tilskynder Erhvervsstyrelsen til ikke at distingvere mellem store og sma sommerhuse i forhold til
spgrgsmalet om erhvervsmaessig udlejning, sdledes at sommerhusejere kan fortsaette med lovligt at
udleje op til 2 feriehuse per person. Den foresldede skgnsmaessige vurdering pa over 150 m? store
sommerhuses status i vejledningen, vil skabe usikkerhed og ulige vilkar for sommerhusejerne.

Haemsko for baeredygtig helarsturisme

I henhold til den nationale strategi for dansk turismes pejlemaerker om gget antal overnatninger, gget
turismeomsaetning og gget tilfredshed, samarbejder Ringkgbing-Skjern Kommune med Destination
Vesterhavet om at blive den foretrukne kystferiedestination i Nordeuropa. Ligeledes arbejder vi i
Partnerskab for Vestkystturisme med baeredygtig udvikling af turismen langs Vestkysten. Udviklingen
af steerke feriesteder, naturen som hovedattraktion og differentieret overnatningskapacitet er blandt
indsatsomraderne i partnerskabet, hvor helarsturisme er essentiel for udviklingen af et baeredygtigt
turismeerhverv. Da 85% af de kommercielle overnatninger i Ringkgbing-Skjern Kommune foretages i
sommerhuse, vil en reduktion i antallet af udlejningsuger betyde faerre geester i vinterperioden og
dermed gdelaegge grundlaget for helarsturisme. Det vil fa alvorlige konsekvenser seaerligt for
kystbyerne i kommunen, detailhandel, oplevelseserhverv og kulturinstitutioner, men ogsa for
falgeerhverv som handvaerks- og servicevirksomheder, der baserer deres forretning primaert pa
vedligehold og nybygning af sommerhuse.

Darlig timing i en presset tid

Turismeerhvervet har gennemgaet en sveer saeson i 2020, hvor antallet af overnatninger i januar til juli
i Ringkgbing-Skjern Kommune faldt med 28% sammenlignet med sidste ar. Fglgerne af Covid-19 har
skabt stort pres pa turismeerhvervet. Hos Ringkgbing-Skjern Kommune undrer vi os derfor over,
hvorfor man satter ind med restriktioner pa nuvarende tidspunkt. Pandemien er maske, athaengigt af
en vaccine, ovre om 1-3 ar, men fglgerne af den vil pavirke ferieformerne for bestandig. Staycation og
ferie i neeromrader er blevet de foretrukne ferieformer blandt tyske, svenske og norske turister, denne
tendens ser vi ogsa danskerne fglge. Tryghed og sikkerhed betyder mere end nogensinde fgr i
forbindelse med ferieafholdelse. Sommerhuse indgyder ekstra sikkerhed, i og med at turisterne selv
kan regulere hvem de ses med, inviterer indenfor og den gode plads. | Danmark betyder det allerede
nu, at mange sommerhuse er naesten fuldt bookede for sommeren 2021. Indskreenkningen pa 35 uger
vil, sdfremt vejledningen traeder i krzeft d. 1. januar 2021, ramme de sommerhusejere, der allerede nu
har udlejet deres sommerhuse naeste ar. Vi tilskynder Erhvervsstyrelsen til ikke at straffe
sommerhusejere, som udviser samfundssind ved at dele deres huse med danske savel som
udenlandske turister fra vores naeromrader.

Ringkgbing-Skjern Kommune bakker op om gnsket om en ensartet praksis for administration af
sommerhusloven, der tydeligggr og sikrer sommerhusejernes retsstilling. Vi mener dog, at
vejledningen med dens nuvaerende retningslinjer om max. 35 ugers udlejning om aret er for stram. Vi
opfordrer Erhvervsstyrelsen til at fastholde, at sommerhuse skal kunne udlejes i 41 uger uathaengig
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af stgrrelsen. Alt andet vil fa betydelige konsekvenser for turisterhvervet, detailhandelen og
borgerne i Ringkgbing-Skjern Kommune og langs den jyske vestkyst.

Med venlig hilsen

Hans @stergaard Sgren Elbak
Borgmester 1. Viceborgmester

Data anvendt i hgringssvaret stammer fra VisitDenmark kommunale overnatningsstatistik, Danmarks Statistiks sommerhus

analyse 2018 og erfaringstal fra Destination Vesterhavet.
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Hgringssvar - vejledning om udlejning af sommerhuse m.v. og vejledning om
kommunernes planlaegning af store sommerhuse

Ringkgbing-Skjern Kommune noterer sig med bekymring, at vejledningen omkring udlejning af
sommerhuse mv. i dens nuvarende form vil fa store negative konsekvenser for turismeerhvervet og
som fglge deraf mistede arbejdspladser i kommunen.

Turismeerhvervet, hvori sommerhusudlejning indgar, skal altid foregd i balancen mellem
erhvervsmaessige interesser, beskyttelsen af sarbar natur og lokalomrader, samt borgernes velvare. I
Ringkgbing-Skjern Kommune arbejder vi med at skabe synergi mellem turister og borgere, sa bedre
steder at bo, ogsa er bedre steder at besgge. Vi anerkender Erhvervsstyrelsens intention om at
beskytte naturen, sikre gode adgangsforhold og begraensning af ungdig stgj og nabogener i vores
sommerhusomrader.

Vejledning om udlejning af sommerhuse m.v. har til formal at skabe klare rammer for udlejning af
sommerhuse m.v. Hensigten er bade at modernisere og forenkle praksis for hvornar Erhvervsstyrelsen
anser, at udlejning af sommerhuse ma betragtes som erhvervsmaessig eller ikke-erhvervsmaessig.
Ringkgbing-Skjern Kommune pointerer, at vejledningen i dens nuvaerende form ikke skaber de
gnskede klare rammer, men blot tydeligggr vilkarligheden bag vurderingerne om erhvervsmaessig
eller ikke-erhvervsmaessig udlejning af sommerhuse.

Vejledning om kommunernes planlaegning af store sommerhuse har til formal, at bidrage til
kommunernes inddragelse af gode lgsninger pa stgj, renovation, trafik og de store sommerhuses
"aftryk’ m.v. Vejledningen kategoriserer store sommerhuse som vaerende over 150 mz2.
Ringkgbing-Skjern Kommune bemeerker, at trods gode intentioner, vil anvendelse af sommerhuse,
uanset stgrrelse, altid veere op til de enkelte brugere.

Vaesentlig reduktion i overnatningskapacitet

Ringkgbing-Skjern Kommune papeger, at Erhvervsstyrelsens forslag om at begraense udlejningen til
hgjst 35 uger arligt, vil betyde et vaesentligt tilbageskridt for feriehusudlejning og kystturismen.
Begraensningen af turismeerhvervets vaeekstmuligheder gar imod den nationale strategi om
udviklingen af turismen. Turismeerhvervet er et vigtigt fokusomrade i vores kommune, hvor
turismeforbruget udggr 3,5 mia. kr. arligt - udlejningen af sommerhuse er essentiel for at kunne
opretholde dette.

Ringk@bing—Skjer‘n Abnings- og telefontider
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Vi vil konkret gerne ggre opmaerksom pa:

1) Den nye vejledning vil fa meget store konsekvenser for turismeerhvervet og detailhandelen
i vores kommune.

2) Den reducerer kommunens potentielle sommerhuskapacitet arligt med 27.210 husuger
eller 14,5% af den totale kapacitet.

3) Den bergrer 1.116 feriehuse svarende til 24 % af udlejningshusene i kommunen. Dette er
huse der, som fglge af den nye vejledning, bliver ramt af de 35 ugers maksimum, er over 150
m? eller er ejet af personer, der udlejer mere end 1 sommerhus og dermed risikerer at blive
vurderet som vaerende erhvervsmassige udlejningshuse.

4) Disse feriehuse star for 1.484.640 overnatninger svarende til 37 % af vores overnatninger
arligt. Vi har i mange ar investeret i helarsturisme. Reduktionen vil pavirke udlejningen i
ydersaesonen, som vil give en meget negativ pavirkning af vores investering.

5) De bergrte feriehuse star for en omseetning pa 1,3 mia. kr. arligt og danner grundlag for
1.689 arbejdspladser, som er fordelt pa butikker, restauranter, kgbmaend, transport,
handveerk mv.

Vi forstdr behovet for tydeligggrelse af praksis, men understreger, at der i gaeldende lov ikke er
afgreenset antallet af udlejningsuger. Dermed er der, i god tro, blevet taget udgangspunkt i planlovens
bestemmelser for anvendelse af sommerhuse, pa 43 ugers anvendelse af sommerhuse arligt, i forhold
til det tilladte antal udlejede uger. Erhvervsstyrelsen ma derfor ogsa tage geeldende udlejningspraksis i
betragtning i udarbejdelsen af vejledningen. Ggres det ikke, vil det betyde en reel stramning af
udlejningsvilkarene for sommerhuse mv.

Vi opfordrer Erhvervsstyrelsen til at bibeholde antallet af mulige udlejningsuger pa 41 uger. I
Ringkgbing-Skjern Kommune er et sommerhus udlejet 27,4 uger i gennemsnit, hvilket er betydeligt
hgjere end det nationale gennemsnit pa 17,4 uger. Gennemsnittet deekker over, at op til 15% af
udlejningssommerhusene er udlejet i op til 41 uger arligt. Vejledningens restriktioner pa antallet af
udlejningsuger frygtes, at fgre til et stgrre marked for sort udlejning af sommerhuse. Vi stgtter op om
den delegkonomi, der opstdr, ndr man dbner sit sommerhus op for udlejning til andre og henstiller til
at Erhvervsstyrelsen ikke heemmer sommerhusejernes mulighed for lovlig udlejning af feriehuse.

Rammerne for udvikling af sommerhuse

Ringkgbing-Skjern Kommune anerkender intentionerne bag vejledning om planlaegning af store
sommerhuse. Vi er varsomme i forhold til planleegning af sommerhuse i almindelighed og store
sommerhuse i saerdeleshed.

Generelt geelder der for lokalplanlagte omrader, at sommerhuse stgrre end 120 m2 ikke ma bygges pa
en grund mindre end 2400 m2 Dette skal ses i lyset af, at de fleste sommerhusgrunde i kommunen er
mellem 1200 m2 og 2000 m? store. For ikke-lokalplanlagte omrader geelder det, at bebyggelsesgraden
maksimalt ma veere pa 15% af grundens areal, dog max 180m2. Dermed fglger sommerhusets og
grundens stgrrelse hinanden bdde i lokalplanlagte og ikke-lokalplanlagte omrdder; sdledes at der ikke
bliver en ulige fordeling med store huse pa sma grunde. Endvidere tager lokalplanerne allerede nu
hgjde for placering af husene, byggematerialer, beplantning af grunden osv. Disse tiltag er sat i veerk
bade for at beskytte naturen, som er en af vores vigtigste ressourcer, og for at have klare rammer for
planlaegning af vores feriehusomrader.
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I Ringkgbing-Skjern Kommune har vi ikke modtaget mange klager over stgjgener i
sommerhusomraderne. Vi mener ikKe, at en vejledning om planlaegning af store sommerhuse vil kunne
imgdese problemer med stgj, da det ikke er sommerhusets stgrrelse, der fostrer szerlige stgjgener -
stgjgener kan opsta fra brugere af store savel som sma sommerhuse.

Vi tilskynder Erhvervsstyrelsen til ikke at distingvere mellem store og sma sommerhuse i forhold til
spgrgsmalet om erhvervsmaessig udlejning, sdledes at sommerhusejere kan fortsaette med lovligt at
udleje op til 2 feriehuse per person. Den foresldede skgnsmaessige vurdering pa over 150 m? store
sommerhuses status i vejledningen, vil skabe usikkerhed og ulige vilkar for sommerhusejerne.
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turismeomsaetning og gget tilfredshed, samarbejder Ringkgbing-Skjern Kommune med Destination
Vesterhavet om at blive den foretrukne kystferiedestination i Nordeuropa. Ligeledes arbejder vi i
Partnerskab for Vestkystturisme med baeredygtig udvikling af turismen langs Vestkysten. Udviklingen
af steerke feriesteder, naturen som hovedattraktion og differentieret overnatningskapacitet er blandt
indsatsomraderne i partnerskabet, hvor helarsturisme er essentiel for udviklingen af et baeredygtigt
turismeerhverv. Da 85% af de kommercielle overnatninger i Ringkgbing-Skjern Kommune foretages i
sommerhuse, vil en reduktion i antallet af udlejningsuger betyde faerre geester i vinterperioden og
dermed gdelaegge grundlaget for helarsturisme. Det vil fa alvorlige konsekvenser seaerligt for
kystbyerne i kommunen, detailhandel, oplevelseserhverv og kulturinstitutioner, men ogsa for
falgeerhverv som handvaerks- og servicevirksomheder, der baserer deres forretning primaert pa
vedligehold og nybygning af sommerhuse.

Darlig timing i en presset tid

Turismeerhvervet har gennemgaet en sveer saeson i 2020, hvor antallet af overnatninger i januar til juli
i Ringkgbing-Skjern Kommune faldt med 28% sammenlignet med sidste ar. Fglgerne af Covid-19 har
skabt stort pres pa turismeerhvervet. Hos Ringkgbing-Skjern Kommune undrer vi os derfor over,
hvorfor man satter ind med restriktioner pa nuvarende tidspunkt. Pandemien er maske, athaengigt af
en vaccine, ovre om 1-3 ar, men fglgerne af den vil pavirke ferieformerne for bestandig. Staycation og
ferie i neeromrader er blevet de foretrukne ferieformer blandt tyske, svenske og norske turister, denne
tendens ser vi ogsa danskerne fglge. Tryghed og sikkerhed betyder mere end nogensinde fgr i
forbindelse med ferieafholdelse. Sommerhuse indgyder ekstra sikkerhed, i og med at turisterne selv
kan regulere hvem de ses med, inviterer indenfor og den gode plads. | Danmark betyder det allerede
nu, at mange sommerhuse er naesten fuldt bookede for sommeren 2021. Indskreenkningen pa 35 uger
vil, sdfremt vejledningen traeder i krzeft d. 1. januar 2021, ramme de sommerhusejere, der allerede nu
har udlejet deres sommerhuse naeste ar. Vi tilskynder Erhvervsstyrelsen til ikke at straffe
sommerhusejere, som udviser samfundssind ved at dele deres huse med danske savel som
udenlandske turister fra vores naeromrader.

Ringkgbing-Skjern Kommune bakker op om gnsket om en ensartet praksis for administration af
sommerhusloven, der tydeligggr og sikrer sommerhusejernes retsstilling. Vi mener dog, at
vejledningen med dens nuvaerende retningslinjer om max. 35 ugers udlejning om aret er for stram. Vi
opfordrer Erhvervsstyrelsen til at fastholde, at sommerhuse skal kunne udlejes i 41 uger uathaengig
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af stgrrelsen. Alt andet vil fa betydelige konsekvenser for turisterhvervet, detailhandelen og
borgerne i Ringkgbing-Skjern Kommune og langs den jyske vestkyst.

Med venlig hilsen

Hans @stergaard Sgren Elbak
Borgmester 1. Viceborgmester

Data anvendt i hgringssvaret stammer fra VisitDenmark kommunale overnatningsstatistik, Danmarks Statistiks sommerhus

analyse 2018 og erfaringstal fra Destination Vesterhavet.



Fra: Sammenslutningen af grf. pd Holmsland Klit

Til: Sommerhusloven
Emne: Sagsnummer 2020-13072
Dato: 4. oktober 2020 11:04:15

Vedhaftede filer: SU svar store sommerhuse.pdf

Til Erhvervsstyrelsen

Sagsnummer 2020-13072 - se vedhaeftede.

www.sammenslutningen-grund-holmsland.dk/

Med venlig hilsen

Sammenslutningen af Sommerhusgrundejerforeninger pa Holmsland Kilit
Jan Fuglsang - sekretzer

Islandsgade 14

6950 Ringkebing

TIf.nr.: 97 32 5543 /25 21 01 23


mailto:sam.grund.holmsland@gmail.com
mailto:sommerhusloven@erst.dk
https://sammenslutningen-grund-holmsland.dk/

S ammen S| utn i ngen af sommerhusgrundejerforeninger pihonsint it |

i

Dato: 4. oktober 2020 _

LI
ERHVERVSSTYRELSEN o
Dahlerups Pakhus 5 ||
Langelinie Allé 17 ’ |
2100 Kgbenhavn @ |
sommerhusloven@erst.dk / \|

|

-
Vedr. sagsnummer 2020-13072 - indsigelser omkring vejledning om udlejning af | §

sommerhuse m.v. | \

Erhvervsstyrelsen har den 10.9.2020 sendt “Udkast til Vejledning om kommunernes s
planlaagning for store sommerhuse” samt ” Udkast til Vejledning om udlejning af | |
sommerhuse m.v.” til hgring.

Sammenslutningen af Sommerhusgrundejerforeninger pd Holmslands Klit (efterfgl-
gende benaevnt SU) repraesenterer 20 grundejerforeninger med 3.300 medlemmer.
Uanset, at vi ikke er pd Erhvervsstyrelsens hgringsliste gnsker vi at fremkomme
med vores vurdering af de foreliggende udkast. Vores vurdering beror p&, hvordan
vi oplever udviklingen i et af Danmarks allermest attraktive sommerhusomrader-
Holmslands Klit fra Nymindegab i syd til Vedersg i nord.

Om de foreliggende udkast:

a) "Udkast til Vejledning om kommunernes planlaegning for store som-
merhuse”
Ringkgbing-Skjern kommune er planmyndighed i vores omrade. Vi oplever,
at kommunens turistpolitik alene har som mal at tiltraekke det maksimale an-
tal turister til omradet uanset konsekvenser. Séledes gnsker kommunen at
andre pa geeldende og vedtagne lokalplaner, s der @bnes op for stgrre nye
sommerhuse i modstrid med sommerhusejernes gnsker.

Vi har darlige erfaringer med stgrre sommerhuse med plads til mere end 2
familier. Det giver stgj, trafik og generelt disharmoni i forhold til naboer. Vi
har eksempler p&, at naboer til nye store sommerhuse (med plads til 20 - 30
personer) har set sig ngdsaget til at szette deres huse til salg.

Ved gennemlaasning af Erhvervsstyrelsens udkast til vejledning har vi noteret
os, at Styrelsen generelt er betaenkelig ved nye store sommerhuse. Vi har
bl.a. noteret os fglgende udsagn, som vi kan bakke fuldt op omkring:

Sammenslutningen af sommerhusgrundejerforeninger pa Holmslands Kiit
c/o formand Tage Schmidt, Bybaekvej 18, 7120 Vejle G, tif.: 40-574554
www.sammenslutningen-grund-holmsland.dk — E-mail: sam.grund.holmsland@gmail.com
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“Sommerhuse benyttes til rekreative formdl og aktiviteten er meget saeson-

A

e —l T=r
betonet. Antal beboere og gaester i et omrdde har stor betydning bdde i for- I,{f:_—iQ

hold til staj fra vejanleeg og for det liv, der leves i huse, haver og pé terras-
ser.”

"Ved planleegning af store sommerhuse mé& det forventes, at anvendelsen af
det enkelte store sommerhus er mere intensiv. Store sommerhuse kan rum-
me op mod 30 mennesker, og det m3 forventes, at antallet af besagende bi-
ler per hus er tilsvarende hgjt.”

“I sommerhusomrdder kan biler ofte vaere et visuelt forstyrrende element en- ’ |

ten langs vejen eller ved en 8ben asfalteret forgrund.

“Planlaegning for store sommerhuse kan bevirke tab af natur pga. behovet for |
sammenlaegning af matrikler og fordi der i forbindelse med mange nyopfarte
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store sommerhuse faeldes traeer og asfalteres, for blandt andet at lette vedli-  E—

geholdelsen af udenomsarealerne og f8 plads til indkersler og parkering, der
modsvarer sommerhusets kapacitet. ”

Sammenfattende er det SU s vurdering, at nye stgrre sommerhuse skal
etableres uafhaengigt at eksisterende planlagte sommerhusomrader for at
undgad de konflikter, som udkastet til vejledningen beskriver.

b) Udkast til Vejledning om udlejning af sommerhuse m.v.
Det har veeret en gaengs opfattelse, ogsd hos os, at udlejning i 34 uger i
sommerhalvaret samt 9 uger i vinterhalvaret har veeret “lovlig udlejning”. Vi
har generelt ikke oplevet problemer med dette niveau for privat udlejning.
Det er vigtigt, at Erhvervsstyrelsen — i modsaetning til nu hvor tilsynet er “re-
aktivt” - som myndighed fgrer et aktivt tilsyn med overholdelse af de geel-
dende bestemmelser.
Der er et voksende behov for, at Erhvervsstyrelsen fokuserer pa, om iszer
udlejningen af store sommerhuse er i overensstemmelse med de regler, som
sommerhusloven fastlaegger.
Vi har sveert ved at se, at nye store sommerhuse for 20 — 30 personer kan
fortolkes ind som et privat familiesommerhus, der forudsaettes delvis benyt-
tes til eget privat rekreative formal.

P& vegne af Sammenslutningen for Sommerhusgrundejerforeninger p& Holmslands
Klit.
Med venlig hilsen

Tage Schmidt, formand

Sammenslutningen af sommerhusgrundejerforeninger pa Holmslands Kiit
c/o formand Tage Schmidt, Bybaekvej 18, 7120 Vejle G, tif.: 40-574554
www.sammenslutningen-grund-holmsland.dk — E-mail: sam.grund.holmsland@gmail.com
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betonet. Antal beboere og gaester i et omrdde har stor betydning bdde i for- I,{f:_—iQ

hold til staj fra vejanleeg og for det liv, der leves i huse, haver og pé terras-
ser.”

"Ved planleegning af store sommerhuse mé& det forventes, at anvendelsen af
det enkelte store sommerhus er mere intensiv. Store sommerhuse kan rum-
me op mod 30 mennesker, og det m3 forventes, at antallet af besagende bi-
ler per hus er tilsvarende hgjt.”

“I sommerhusomrdder kan biler ofte vaere et visuelt forstyrrende element en- ’ |

ten langs vejen eller ved en 8ben asfalteret forgrund.

“Planlaegning for store sommerhuse kan bevirke tab af natur pga. behovet for |
sammenlaegning af matrikler og fordi der i forbindelse med mange nyopfarte
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store sommerhuse faeldes traeer og asfalteres, for blandt andet at lette vedli-  E—

geholdelsen af udenomsarealerne og f8 plads til indkersler og parkering, der
modsvarer sommerhusets kapacitet. ”

Sammenfattende er det SU s vurdering, at nye stgrre sommerhuse skal
etableres uafhaengigt at eksisterende planlagte sommerhusomrader for at
undgad de konflikter, som udkastet til vejledningen beskriver.

b) Udkast til Vejledning om udlejning af sommerhuse m.v.
Det har veeret en gaengs opfattelse, ogsd hos os, at udlejning i 34 uger i
sommerhalvaret samt 9 uger i vinterhalvaret har veeret “lovlig udlejning”. Vi
har generelt ikke oplevet problemer med dette niveau for privat udlejning.
Det er vigtigt, at Erhvervsstyrelsen — i modsaetning til nu hvor tilsynet er “re-
aktivt” - som myndighed fgrer et aktivt tilsyn med overholdelse af de geel-
dende bestemmelser.
Der er et voksende behov for, at Erhvervsstyrelsen fokuserer pa, om iszer
udlejningen af store sommerhuse er i overensstemmelse med de regler, som
sommerhusloven fastlaegger.
Vi har sveert ved at se, at nye store sommerhuse for 20 — 30 personer kan
fortolkes ind som et privat familiesommerhus, der forudsaettes delvis benyt-
tes til eget privat rekreative formal.

P& vegne af Sammenslutningen for Sommerhusgrundejerforeninger p& Holmslands
Klit.
Med venlig hilsen

Tage Schmidt, formand

Sammenslutningen af sommerhusgrundejerforeninger pa Holmslands Kiit
c/o formand Tage Schmidt, Bybaekvej 18, 7120 Vejle G, tif.: 40-574554
www.sammenslutningen-grund-holmsland.dk — E-mail: sam.grund.holmsland@gmail.com
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Att. Erhvervsstyrelsen.

Hermed hgringssvar fra Forbrugerrddet Teenk (vedhaeftet).

Med venlig hilsen

Jakob Steenstrup
Seniorjurist / Senior Legal Adviser

Forbrugerradet Taenk

T +45 77417716 /| M +45 4194 7918 / taenk.dk
Fiolstreede 17 B / Postboks 2188 / 1017 Kgbenhavn K

Forbrugerradet
Taenk

Danish Consumer Council

Fra: Sommerhusloven [mailto:sommerhusloven@erst.dk]

Sendt: 9. september 2020 20:05

Emne: Hgring, udkast til nye vejledninger pd sommerhuslovens omrdde. FRIST: Torsdag den 8.
oktober 2020

Til h@gringsparterne

Vedhaeftet fremsendes udkast til vejledning om udlejning af sommerhuse m.v. og udkast til
vejledning om kommunernes planlaegning for store sommerhuse i hgring med frist for afgivelse

af hgringssvar torsdag den 8. oktober 2020.

Hovedindholdet i vejledningsudkastene er i hovedtraek gengivet i det vedhaeftede hgringsbrev.

Med venlig hilsen

Karina V. Jensen
Chefkonsulent

ERHVERVSSTYRELSEN
Sommerhuslov

Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17
2100 Kgbenhavn &
Telefon: +45 35291000

www.erhvervsstyrelsen.dk
ERHVERVSMINISTERIET
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Vedrgrende ”Udkast til vejledning om udlejning af sommerhuse m.v. og udkast til
vejledning om kommunernes planlagning for store sommerhuse”

Forbrugerradet Taenk har modtaget udkast til vejledning om udlejning af sommerhuse m.v.
og udkast til vejledning om kommunernes planlaegning for store sommerhuse i hgring.

| forhold til vejledning om udlejning af sommerhuse m.v. har vi fglgende bemaerkninger:

Forbrugerradet Taenk har ikke holdninger til, hvor et hensigtsmaessigt snit mellem antal
uger til privat brug og antal uger til udlejning bgr ligge, da omradet er szerligt i den forstand,
at et sommerhus normalvis netop ikke benyttes kontinuerligt af ejerne, men kun udggr et
feriemaessigt supplement til den primaere private bolig. De minimum 2 uger til privat brug
og maksimalt 35 ugers udlejning anser vi saledes som en politisk beslutning, som ikke
ngdvendigvis harmonerer med, hvornar man pa andre omrader normalt overgar til at
betragte et forhold som erhvervsmaessigt.

Uden i sig selv at udggre et problem, er det dog vaerd at bemaerke, at der for den enkelte
sommerhusejer kan opsta situationer, hvor den pagaldende i forhold til naerveerende
vejledning anses som privat person, men hvor en lejer af sommerhuset vil kunne klage til
Ankenzvnet for Feriehusudlejning uanset udlejningens omfang m.v., da der i forhold til et
eventuelt udlejningsbureau, som sommerhusejeren har benyttet til udlejningen, vil veere
tale om et forbrugerforhold (bureauet er utvivisomt erhverv). Som anfgrt i vejledningen er
der heller ikke overlap mellem kriterierne i vejledning og reglerne i Planloven.

Samlet set vil vi pa baggrund af de forskellige regelsaet og graenser mellem privat og erhverv
opfordre til, at der ud over vejledningen udarbejdes en let tilgaengelig og forstaelig
forbrugerinformation, eventuelt i oversigtsform, sa man som sommerhusejer (eller lejer)
har det fulde overblik over, hvordan man er stillet, og hvilke regler der gzelder, i de
forskellige situationer.

| forhold til de tre overordnede momenter, der laegges veegt pa i vurderingen, finder vi det
fornuftigt at se pa antallet af sommerhuse, brugen og omfanget af udlejningen. Dog kan det
i vejledningen (side 2, andet afsnit og frem) virke en smule uklart, om en konkret vurdering
kun tilteenkes "szerlige tilfeelde”, eller generelt. Selvom det kan vaere hensigtsmaessigt med
en forholdsvis enkel graensedragning bgr der efter vores opfattelse altid foretages en
konkret vurdering med inddragelse af yderligere tilgeengelige momenter, hvor det matte
sk@nnes relevant.

Vi er enige i, at et stort sommerhus ikke i sig selv bgr fgre til en formodning om, at der er
tale om et erhvervsmaessigt foretagende. Som en finesse i den forbindelse bgr det maske
tydeligggres, hvordan eksempelvis graensen pa 150 kvm. ggres op (jfr. definitionen side 3).

Forbrugerradet
Taenk
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Er der tale om bruttomal efter BBR og forudsaetter det eksempelvis, at samtlige
kvadratmeter er godkendt til beboelse?

Lidt i samme kategori anfgres det flere steder i vejledningen, at det har betydning for
vurderingen, om der er en "betydelig” samlet lejeindtaegt. Da man som udlejer ma
formodes at tage den leje, som kan lade sig g@re pa markedet (og inden for lovens
rammer), kan det overvejes at uddybe, om der teenkes pa indtaegten i sig selv, i forhold til
den faktiske private brug og udgifter i den forbindelse, eller noget tredje.

Vi star naturligvis til radighed for eventuelle uddybninger.

Med venlig hilsen

Vagn Jelsge Jakob Steenstrup

Vicedirektgr Seniorjurist






Erhvervsstyrelsen er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Laes mere om
formal og lovgrundlag for databehandlingen pa erhvervsstyrelsen.dk.
Hvis du sender fglsomme oplysninger, opfordrer vi til, at du bruger din digitale postkasse pa Virk.

Forbrugerradet Teenk er en uafhaengig medlemsorganisation, der arbejder for et Danmark, hvor alle forbrugere kan traeffe et trygt
valg.
Fa nyheder, informationer om test, tilbud og gode rad 1-2 gange om ugen. Tilmeld dig vores nyhedsbreve pa taenk.dk/nyhedsbrev
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at et sommerhus normalvis netop ikke benyttes kontinuerligt af ejerne, men kun udggr et
feriemaessigt supplement til den primaere private bolig. De minimum 2 uger til privat brug
og maksimalt 35 ugers udlejning anser vi saledes som en politisk beslutning, som ikke
ngdvendigvis harmonerer med, hvornar man pa andre omrader normalt overgar til at
betragte et forhold som erhvervsmaessigt.

Uden i sig selv at udggre et problem, er det dog vaerd at bemaerke, at der for den enkelte
sommerhusejer kan opsta situationer, hvor den pagaldende i forhold til naerveerende
vejledning anses som privat person, men hvor en lejer af sommerhuset vil kunne klage til
Ankenzvnet for Feriehusudlejning uanset udlejningens omfang m.v., da der i forhold til et
eventuelt udlejningsbureau, som sommerhusejeren har benyttet til udlejningen, vil veere
tale om et forbrugerforhold (bureauet er utvivisomt erhverv). Som anfgrt i vejledningen er
der heller ikke overlap mellem kriterierne i vejledning og reglerne i Planloven.

Samlet set vil vi pa baggrund af de forskellige regelsaet og graenser mellem privat og erhverv
opfordre til, at der ud over vejledningen udarbejdes en let tilgaengelig og forstaelig
forbrugerinformation, eventuelt i oversigtsform, sa man som sommerhusejer (eller lejer)
har det fulde overblik over, hvordan man er stillet, og hvilke regler der gzelder, i de
forskellige situationer.

| forhold til de tre overordnede momenter, der laegges veegt pa i vurderingen, finder vi det
fornuftigt at se pa antallet af sommerhuse, brugen og omfanget af udlejningen. Dog kan det
i vejledningen (side 2, andet afsnit og frem) virke en smule uklart, om en konkret vurdering
kun tilteenkes "szerlige tilfeelde”, eller generelt. Selvom det kan vaere hensigtsmaessigt med
en forholdsvis enkel graensedragning bgr der efter vores opfattelse altid foretages en
konkret vurdering med inddragelse af yderligere tilgeengelige momenter, hvor det matte
sk@nnes relevant.

Vi er enige i, at et stort sommerhus ikke i sig selv bgr fgre til en formodning om, at der er
tale om et erhvervsmaessigt foretagende. Som en finesse i den forbindelse bgr det maske
tydeligggres, hvordan eksempelvis graensen pa 150 kvm. ggres op (jfr. definitionen side 3).
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Er der tale om bruttomal efter BBR og forudsaetter det eksempelvis, at samtlige
kvadratmeter er godkendt til beboelse?

Lidt i samme kategori anfgres det flere steder i vejledningen, at det har betydning for
vurderingen, om der er en "betydelig” samlet lejeindtaegt. Da man som udlejer ma
formodes at tage den leje, som kan lade sig g@re pa markedet (og inden for lovens
rammer), kan det overvejes at uddybe, om der teenkes pa indtaegten i sig selv, i forhold til
den faktiske private brug og udgifter i den forbindelse, eller noget tredje.

Vi star naturligvis til radighed for eventuelle uddybninger.

Med venlig hilsen

Vagn Jelsge Jakob Steenstrup

Vicedirektgr Seniorjurist
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Med venlig hilsen
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08. oktober 2020
Sag nr.: 2020-13072

Heringssvar vedrerende udkast til vejledning om udlejning af sommerhuse m.v.
og vejledning om kommunernes planlagning for store sommerhuse

Faellesudvalget for sommerhusgrundejerforeninger i Varde Kommune (FSVK), som ogsa omfatter Grund-
ejerforeningen Henne Strand, har afgivet et hgringssvar, som foreningen naturligvis fuldt ud bakker op
om.

Grundejerforeningen Henne Strand vil dog gerne supplerende tilfgje folgende:

o Placering af store sommerhuse bgr ske som klynger adskilt fra de etablerede traditionelle sommer-
husomrader, hvilket vil reducere pavirkningen af de etablerede traditionelle omrader, hvad angar stgj,
adgangsforhold, parkering, pladsbehov til szerlige aktiviteter m.v., som oftest falger med etableringen
af de store sommerhuse.

e Foreningen er steerkt bekymret for, at et manglende aktivt tilsyn, hvad angar erhvervsmaessig udlej-
ning, og en deraf fglgende underminering af EU-forbeholdet, vil bane vejen for “udflagning” af en be-
tydelig del af de over 220.000 danske sommerhuse — primaert til kapitalsteerke udlaendinge, hvoraf en
stor del kan formodes at ville anvende husene rekreativt til egen brug uden at stille husene til radig-
hed for udlejning.

Konsekvensen heraf vil vaere en markant omsaetningsreduktion, som vil ramme udlejningsbranchen,
detailhandel, restauranter, servicevirksomheder m.v., som i forvejen udtrykker bekymring vedrgrende
den foreslaede begraensning i antal udlejningsuger.

Med venlig hilsen

Grundejerforeningen Henne Strand

N. Jargen Pedersen
formand

Grundejerforeningen Henne Strand | Ryttervej 32, 6600 Vejen | M 2090 3330
post@ghs-henne.info | www.ghs-henne.dk | Cvr 2973 3570
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Fra: Erhvervsstyrelsen Postkasse

Til: Sommerhusloven
Emne: VS: Sommerhusudlejning pd 20 uger.
Dato: 2. oktober 2020 10:29:26

Fra: Steen nielsen <nsb@live.dk>

Sendt: 1. oktober 2020 16:28

Til: Erhvervsstyrelsen Postkasse <erst@erst.dk>
Emne: Sommerhusudlejning pa 20 uger.

FINT og pa tide ..Godt gaet Erhvervstyrelsen

Jeg og mange andre her i Hune/Blokhus gleeder os MEGET hvis der bliver lavet om i
udlejningerne af sommerhuse.Vi lever i et mareridt hver sommer af raben og skrigen af
turister.Selve skoven er ved at vaere gdelagt af turister som smider glflasker og de samler
hundens affgring op i en plastpose og smider plastposen fra sig bagefter.Der er larm af
motorcykler og biler 24/7 i 4 maneder og det vil kommunen have hele dret rundt.Mogens Gade
som er Borgmester i Jammerbugt vil selv have gdelagt klitterne ved Vesterhavet og have lavet
gangbro pa toppen af dem!!! Hune/Blokhus har altid vaeret et unikt omrade men det som
kommunen giver tilladelser til er altgdelaeggende og kan aldrig rettes op pa igen.

Fordi at jammerbugtkommune er utilfreds er at de giver lov til at bygge rigtige store
sommerhuse kun til udlejning og dem som bygger far lov til at fjerne store klitter og bygge som
de vil bare at de har penge.Og det er der mange beviser pa.

Sa det er rigtigt godt at der bliver sat en stopper for det her helvede. For os skyld ma i gerne
seette det ned til 20 uger.

V.H Steen Nielsen
Kirkevej 6 Hune
9492 Blokhus
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Fra: Beeredygtig Kystkultur

Til: Sommerhusloven
Emne: Hgringssvar til udkast til vejledning om kommunernes planlaegning af store sommerhuse
Dato: 8. oktober 2020 22:26:33

Vedhaeftede filer: 2020 10 08 Hgringssvar kommuners planlaegning store sommerhuse.pdf

Til Erhvervsstyrelsen
Se vedheftede heringssvar.

De bedste hilsner
Jeppe Hansen

Komitéen Baredygtig Kystkultur

www.nykystkultur.dk
CVR: 39078090


mailto:kystkultur.bkk@gmail.com
mailto:sommerhusloven@erst.dk
http://www.nykystkultur.dk/

BAREDYGTIG
KYSTKULTUR

Erhvervsstyrelsen
Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17
2100 Kgbenhavn @

Mail: sommerhusloven@erst.dk

Ebeltoft den 08.10.2020

Sagsnummer 2020-13072 - Hgringssvar vedrgrende udkast til vejledning om kommunernes
planlzaegning for store sommerhuse

Generelt

Sommerhuse er ikke taenkt som den turistindustri, som udviklingen med de meget store sommerhuse
peger i retning af, men som fristeder for danske familier henholdsvis deres gaester og turister.
Formalet med sommerhusloven var og ma forsat vaere, at sikre danske familier denne mulighed i
forhold til EU retten. Udlejning af det private sommerhus bgr vaere et supplement til ejerens eget
brug af huset og ikke, som det fremstar i udkast til vejledning om udlejning sommerhuse, hvor kravet
til ejerens eget brug indskraenkes til to uger, og derved bliver et supplement til en omfattende
erhvervsmaessig udlejningsvirksomhed aret rundt.

| takt med skiftende regeringers og statslige forvaltningers udvanding af planloven og
sommerhusloven er grundlaget for at kunne fastholde det oprindelige formal ved skride til fordel for
en egentlig turistindustri som beskrevet og gnsket af Feriehusudlejernes Brancheforening i flere
indlaeg i dagspressen og henvendelser til regering og folketing.

Med det forslag, der er pa bordet nu, er der reelt lagt op til indfgrelse af en forvaltningspraksis med
at etablere nye sommerhusomrader efter princippet for blandede bolig- og erhvervsomrader. Et
planlaegningsprincip som man i gvrigt har forladt vedrgrende helarsboliger og erhvervsvirksomheder
grundet de mange indbyggede konflikter vedr. stgj og benyttelse. Konfliktomrader som abenlyst er
erkendt og ogsa fremgar af den aktuelle vejledning i hgring.

Konfliktniveauet er oven i kgbet mere kritisk ved at blande sommerhuse og erhverv i form af
camoufleret hotelvirksomhed, netop fordi sommerhusomrader grundlaeggende et taenkt som
rekreative oaser for den danske befolkning med mulighed for fred og ro og relativ stilhed, hvor man
kan lade op til den hektiske hverdag, som kendetegner dagligdagen for moderne familier.

Der er tale om en helt forfejlet — og ikke baeredygtig udviklingsretning. Man fremstiller i vejledning
en meget omfangsrig udlejning af private sommerhuse som vaerende ”ikke erhverv” ved at stille krav
om sglle 2 ugers benyttelse af ejeren. Enhver kan se, at med et sa ringe omfang af privat benyttelse,
som der lzegges op til, er der reelt tale om erhvervsmaessig udlejning.
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| stedet bgr man klart friholde sommerhusomrader for store sommerhuse til erhvervsmaessig
udlejningsvirksomhed og planlaegge at placere den type af ferieanlaeg i seerskilte omrader primaert i
tilknytning til oplevelsesgkonomiske virksomheder, campingpladser, hoteller, feriecentre o lign.

Vi anerkender fuldt ud, at udlejning af sommerhuse understgtter turismen og bidrager positivt til
samfundsgkonomien. Men det bgr ikke give anledning til at laegge op til en udvikling, som reelt
tilsideseetter sommerhuslovens vaerdigrundlag og aedle intentioner, og forringer de rekreative
vaerdier og sommerhusejernes og turisternes kvalitetsoplevelse, nar det er abenlyst, at der findes
andre, baeredygtige muligheder, som kan bygge netop pa forannaevnte veerdigrundlag.

For eksempel overser politikerne tilsyneladende fuldstaendig det store potentiale for en baeredygtig
kapacitetsforggelse af sommerhuse til delvis udlejning ved at understgtte en opgradering af de
bestdende 200.000 sommerhuse, i stedet for at begunstige ejere, som satser pd en statsanerkendt
“ikke erhvervsmeaessig” udlejning med konkurrenceforvridende goder i form af store skattefri indtaegter
og momsfritagelse. Ud over at kunne medvirke til at gge kapaciteten i 4-6 ugers hgjsaeson og
udlejning i ydersaesonen vil en opgradering med delvis fradragsret og pligt til udlejning med stor
effekt, som en sidegevinst, kunne medvirke til at forbedreklimaregnskabet pa huse bygget i perioden
1960 — 2000.

bPlanlaegning af Sommerhusomrader

| planloven opereres med fglgende zoneinddeling: Landzone, byzone og sommerhusomrader samt
overordnet en kystzone.

Det fremgar af planlovens § 5b st. 4, ”at ferie- og fritidsanleeg skal lokaliseres efter sammenhangende
turistpolitiske overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller stgrre ferie og
fritidsbebyggelser.

Det er Komitéen Baeredygtig Kystkulturs (KBK) vurdering, at klynger af store sommerhuse med
bruttoetagearealer pa 300-450 m2 bgr betragtes som ferie og fritidsanlaeg til erhvervsmaessig drift,
hvorfor de ikke bgr integreres i nye sommerhusomrader, men placeres pa specielt udvalgte lokaliteter
jf. 85 b, stk. 4 fx i tilknytning til campingpladser, attraktioner eller bestdende hoteller og feriecentre
og med egen lokalplan.

Udkastet til vejledning laegger op til, at det er de enkelte kommuner, der skal disponere
planlaegningen, hvilket allerede er resulteret i ,at fortolkning og forvaltning af planloven udmgntes pa
lige som mange mader, som der er kystkommuner. Mange kommuner har kun en enkelt medarbejder
til at arbejde med kommuneplanlaegning og vedkommende har maske ikke tilstraekkelig indsigt i
konsekvenser i forhold til planlaegningens sammenhang med andre lovomrader fx sommerhusloven
og forskellige skattelove m.v.

Derfor bar spgrgsmalet om store sommerhuse ikke reguleres i en svagt formuleret vejledning, som kan
misfortolkes og benyttes som redskab til en ikke baeredygtig planlaegning, som oven i kgbet i
allerhgjeste grad strider mod grundprincipperne i sommerhusloven - men derimod ved en justering af
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planloven, vejledning i kommuneplanlaegning og oversigten over nationale interesser i
kommuneplanlaegningen eller i en landsplanredeggrelse. Kommunernes gnsker om placering af
klynger af store sommerhuse bgr ggres til genstand for en selvstaeendig miljg- og socioskonomisk
vurdering far den kan godkendes til optagelse i kommuneplanen.

Hvad er et stort sommerhus - stgrrelse

Det spgrgsmal fortolkes tilsyneladende forskelligt fra kystkommune til kystkommune, hvilket allerede
har givet anledning til vanskeligheder med fortolkning af bade planloven, sommerhusloven og
skattelovgivningen. Dette dokumenteres af en lang reekke sager, hvor store sommerhuse og reel
erhvervsmaessig udlejning til gene for eksisterende sommerhusejere er omdrejningspunktet. Ligesom
vi er bekendt med, at der dispenseres fra lokalplaner for eksisterende sommerhusomrader til gunst
for store sommerhuse og ugunst for de eksisterende. Det er en ren glidebane.

Den vage formulering i forslaget til den nye vejledning lader desveerre alle dgre sta aben for
kystkommunernes fortolkning, hvilket praksis viser, at de ikke er i stand til at handtere
hensigtsmaessigt

Erhvervsministeren bgr derfor fastsaette en klar graense for stgrrelse af sommerhuse beliggende i
egentlige sommerhusomrdder, hvilket bar fremgad af vejledning i kommuneplanlaegning og
lokalplanlaegning.

Der er ca. 225.000 sommerhuse i Danmark, men under 3000 huse har en stgrrelse mellem 200 og 500
m2 og kan henfgres til kategorien store sommerhuse eller ”party huse”. Men der er p.t. en markant
stigning i antallet af store sommerhuse, bade i nye omrader under planlaegning og i eksisterende
sommerhusomrader; det er den nye trend.

Den gennemsnitlige st@rrelse pa sommerhuse i Danmark er 75 m2.

I 2018 havde nybyggede huse en gennemsnitlig stgrrelse pa ca. 100 m2.

Problemet med store sommerhuse er kun i sin vorden og regeringen bgr derfor skride ind nu og
fastsaette en gvre graense pd 150 m2 for sommerhuse, i omrdder, der i planlovens forstand, er
sommerhusomrdder. Herunder ud fra et beeredygtighedprincip om ikke at kanibalisere pd de knappe
arealressourcer iszer i kystnaerhedeszonen, at fastholde grundstgrrelsen pd 1200 m2 hvilket bgr
lovfeestes. Dermed skabes overensstemmelse med definitioen i vejledningen om udlejning af
sommerhuse, hvor under pkt. 2, Begreber og definitioner anfgres, at ”Ved meget store sommerhuse
forstds sommerhuse over 150 kvm.”

Vejlednings forslag, om at tillade matrikulaere aendringer af grundstgrrelserne i sommerhusomrader
mhp. at kunne bygge meget store sommerhuse, bgr ikke fremmes, da en sadan praksis vil virke
gdelaeggende for struktur og der byggede miljg i bestdende sommerhusomrader, gge stgj- og
trafikbelastningen samt belaste kyst- og naturomrader i tilknytning til sommerhusomraderne.

Placering

| vejledningen anfgres: "Det kan i planlaegningen for et konkret omrade veere hensigtsmaessigt at
placere de nye sommerhuse (party-huse) i kanten af et eksisterende sommerhusomrade, for at
forebygge miljgkonflikter i forbindelse med st@j og anvendelse.
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Uanset om der er tale om udlaeg af omrader til store sommerhuse eller ordinaare sommerhuse bgr
nye omrader udleegges bag ved og ikke pa siden af allerede eksisterende sommerhusomrader af
hensyn til friholdelse af udsynet over kystlandskabet.

I lovgivningen vedrgrende planlaegnings af nye sommerhusomrdader bgr der stilles krav om, at
kommunerne gennem sociogkonomiske analyser dokumenterer et behov, samt redeggre for, hvilke
typer dof fritidshuse der planleegges for, mhp. at sikre opgradering eller nyanlaeg af infrastruktur samt
kapacitet ved badestrande og naturomrdder i det kystnaere omrdde.

Behovet for at gge overnatningskapaciteten er taet knyttet til 6-7 ugers hgjsaeson og i mange
kystkommuner er infrastrukturen og omradets kapacitetsudnyttelse allerede pa et niveau, som ikke
er baeredygtig, og hvor yderligere udvidelser mhp. tilgang af flere turister pa sigt vil ssenke vaerdien af
et ferieophold i hgjsaesonen i sddanne turistomrader samt sanke vaerdien af at bo fast i omradet, fx
Ebeltoftomradet i Syddjurs kommune.

Beplantning og afskaermning

Det bgr tages i betragtning, at beplantning ikke mindst hvis nye sommerhusomrader placeres pa
siden af bestdende omrader og naermest kysten, vil omradet danne en randbebyggelse (mur) foran
kystlandskabet og en sadan urbanisering vil have en meget negativ effekt og begraense det frie udsyn
over havet og et givent kystomradet. Det er en af de vaesentligste grunde til, at nye omrader bgr
placeres bag et bestdende sommerhusomrade, som det er tilfaeldet mht. placering af egentlige
feriehusanlaeg i tilknytning til fx campingpladser. Indpasning af nye omrader i terraen, bgr ske bag
kreter pa bakkefald og ikke pa bakketoppe eller kystvendte skraninger, hvilket i Kystzonen er langt
vigtigere end beplantning.

Venlig hilsen
Komitéen Baeredygtig Kystkultur

Jeppe Hansen
formand
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Erhvervsstyrelsen
Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17
2100 Kgbenhavn @

Mail: sommerhusloven@erst.dk

Ebeltoft den 08.10.2020

Sagsnummer 2020-13072 - Hgringssvar vedrgrende udkast til vejledning om kommunernes
planlzaegning for store sommerhuse

Generelt

Sommerhuse er ikke taenkt som den turistindustri, som udviklingen med de meget store sommerhuse
peger i retning af, men som fristeder for danske familier henholdsvis deres gaester og turister.
Formalet med sommerhusloven var og ma forsat vaere, at sikre danske familier denne mulighed i
forhold til EU retten. Udlejning af det private sommerhus bgr vaere et supplement til ejerens eget
brug af huset og ikke, som det fremstar i udkast til vejledning om udlejning sommerhuse, hvor kravet
til ejerens eget brug indskraenkes til to uger, og derved bliver et supplement til en omfattende
erhvervsmaessig udlejningsvirksomhed aret rundt.

| takt med skiftende regeringers og statslige forvaltningers udvanding af planloven og
sommerhusloven er grundlaget for at kunne fastholde det oprindelige formal ved skride til fordel for
en egentlig turistindustri som beskrevet og gnsket af Feriehusudlejernes Brancheforening i flere
indlaeg i dagspressen og henvendelser til regering og folketing.

Med det forslag, der er pa bordet nu, er der reelt lagt op til indfgrelse af en forvaltningspraksis med
at etablere nye sommerhusomrader efter princippet for blandede bolig- og erhvervsomrader. Et
planlaegningsprincip som man i gvrigt har forladt vedrgrende helarsboliger og erhvervsvirksomheder
grundet de mange indbyggede konflikter vedr. stgj og benyttelse. Konfliktomrader som abenlyst er
erkendt og ogsa fremgar af den aktuelle vejledning i hgring.

Konfliktniveauet er oven i kgbet mere kritisk ved at blande sommerhuse og erhverv i form af
camoufleret hotelvirksomhed, netop fordi sommerhusomrader grundlaeggende et taenkt som
rekreative oaser for den danske befolkning med mulighed for fred og ro og relativ stilhed, hvor man
kan lade op til den hektiske hverdag, som kendetegner dagligdagen for moderne familier.

Der er tale om en helt forfejlet — og ikke baeredygtig udviklingsretning. Man fremstiller i vejledning
en meget omfangsrig udlejning af private sommerhuse som vaerende ”ikke erhverv” ved at stille krav
om sglle 2 ugers benyttelse af ejeren. Enhver kan se, at med et sa ringe omfang af privat benyttelse,
som der lzegges op til, er der reelt tale om erhvervsmaessig udlejning.
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| stedet bgr man klart friholde sommerhusomrader for store sommerhuse til erhvervsmaessig
udlejningsvirksomhed og planlaegge at placere den type af ferieanlaeg i seerskilte omrader primaert i
tilknytning til oplevelsesgkonomiske virksomheder, campingpladser, hoteller, feriecentre o lign.

Vi anerkender fuldt ud, at udlejning af sommerhuse understgtter turismen og bidrager positivt til
samfundsgkonomien. Men det bgr ikke give anledning til at laegge op til en udvikling, som reelt
tilsideseetter sommerhuslovens vaerdigrundlag og aedle intentioner, og forringer de rekreative
vaerdier og sommerhusejernes og turisternes kvalitetsoplevelse, nar det er abenlyst, at der findes
andre, baeredygtige muligheder, som kan bygge netop pa forannaevnte veerdigrundlag.

For eksempel overser politikerne tilsyneladende fuldstaendig det store potentiale for en baeredygtig
kapacitetsforggelse af sommerhuse til delvis udlejning ved at understgtte en opgradering af de
bestdende 200.000 sommerhuse, i stedet for at begunstige ejere, som satser pd en statsanerkendt
“ikke erhvervsmeaessig” udlejning med konkurrenceforvridende goder i form af store skattefri indtaegter
og momsfritagelse. Ud over at kunne medvirke til at gge kapaciteten i 4-6 ugers hgjsaeson og
udlejning i ydersaesonen vil en opgradering med delvis fradragsret og pligt til udlejning med stor
effekt, som en sidegevinst, kunne medvirke til at forbedreklimaregnskabet pa huse bygget i perioden
1960 — 2000.

bPlanlaegning af Sommerhusomrader

| planloven opereres med fglgende zoneinddeling: Landzone, byzone og sommerhusomrader samt
overordnet en kystzone.

Det fremgar af planlovens § 5b st. 4, ”at ferie- og fritidsanleeg skal lokaliseres efter sammenhangende
turistpolitiske overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller stgrre ferie og
fritidsbebyggelser.

Det er Komitéen Baeredygtig Kystkulturs (KBK) vurdering, at klynger af store sommerhuse med
bruttoetagearealer pa 300-450 m2 bgr betragtes som ferie og fritidsanlaeg til erhvervsmaessig drift,
hvorfor de ikke bgr integreres i nye sommerhusomrader, men placeres pa specielt udvalgte lokaliteter
jf. 85 b, stk. 4 fx i tilknytning til campingpladser, attraktioner eller bestdende hoteller og feriecentre
og med egen lokalplan.

Udkastet til vejledning laegger op til, at det er de enkelte kommuner, der skal disponere
planlaegningen, hvilket allerede er resulteret i ,at fortolkning og forvaltning af planloven udmgntes pa
lige som mange mader, som der er kystkommuner. Mange kommuner har kun en enkelt medarbejder
til at arbejde med kommuneplanlaegning og vedkommende har maske ikke tilstraekkelig indsigt i
konsekvenser i forhold til planlaegningens sammenhang med andre lovomrader fx sommerhusloven
og forskellige skattelove m.v.

Derfor bar spgrgsmalet om store sommerhuse ikke reguleres i en svagt formuleret vejledning, som kan
misfortolkes og benyttes som redskab til en ikke baeredygtig planlaegning, som oven i kgbet i
allerhgjeste grad strider mod grundprincipperne i sommerhusloven - men derimod ved en justering af
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planloven, vejledning i kommuneplanlaegning og oversigten over nationale interesser i
kommuneplanlaegningen eller i en landsplanredeggrelse. Kommunernes gnsker om placering af
klynger af store sommerhuse bgr ggres til genstand for en selvstaeendig miljg- og socioskonomisk
vurdering far den kan godkendes til optagelse i kommuneplanen.

Hvad er et stort sommerhus - stgrrelse

Det spgrgsmal fortolkes tilsyneladende forskelligt fra kystkommune til kystkommune, hvilket allerede
har givet anledning til vanskeligheder med fortolkning af bade planloven, sommerhusloven og
skattelovgivningen. Dette dokumenteres af en lang reekke sager, hvor store sommerhuse og reel
erhvervsmaessig udlejning til gene for eksisterende sommerhusejere er omdrejningspunktet. Ligesom
vi er bekendt med, at der dispenseres fra lokalplaner for eksisterende sommerhusomrader til gunst
for store sommerhuse og ugunst for de eksisterende. Det er en ren glidebane.

Den vage formulering i forslaget til den nye vejledning lader desveerre alle dgre sta aben for
kystkommunernes fortolkning, hvilket praksis viser, at de ikke er i stand til at handtere
hensigtsmaessigt

Erhvervsministeren bgr derfor fastsaette en klar graense for stgrrelse af sommerhuse beliggende i
egentlige sommerhusomrdder, hvilket bar fremgad af vejledning i kommuneplanlaegning og
lokalplanlaegning.

Der er ca. 225.000 sommerhuse i Danmark, men under 3000 huse har en stgrrelse mellem 200 og 500
m2 og kan henfgres til kategorien store sommerhuse eller ”party huse”. Men der er p.t. en markant
stigning i antallet af store sommerhuse, bade i nye omrader under planlaegning og i eksisterende
sommerhusomrader; det er den nye trend.

Den gennemsnitlige st@rrelse pa sommerhuse i Danmark er 75 m2.

I 2018 havde nybyggede huse en gennemsnitlig stgrrelse pa ca. 100 m2.

Problemet med store sommerhuse er kun i sin vorden og regeringen bgr derfor skride ind nu og
fastsaette en gvre graense pd 150 m2 for sommerhuse, i omrdder, der i planlovens forstand, er
sommerhusomrdder. Herunder ud fra et beeredygtighedprincip om ikke at kanibalisere pd de knappe
arealressourcer iszer i kystnaerhedeszonen, at fastholde grundstgrrelsen pd 1200 m2 hvilket bgr
lovfeestes. Dermed skabes overensstemmelse med definitioen i vejledningen om udlejning af
sommerhuse, hvor under pkt. 2, Begreber og definitioner anfgres, at ”Ved meget store sommerhuse
forstds sommerhuse over 150 kvm.”

Vejlednings forslag, om at tillade matrikulaere aendringer af grundstgrrelserne i sommerhusomrader
mhp. at kunne bygge meget store sommerhuse, bgr ikke fremmes, da en sadan praksis vil virke
gdelaeggende for struktur og der byggede miljg i bestdende sommerhusomrader, gge stgj- og
trafikbelastningen samt belaste kyst- og naturomrader i tilknytning til sommerhusomraderne.

Placering

| vejledningen anfgres: "Det kan i planlaegningen for et konkret omrade veere hensigtsmaessigt at
placere de nye sommerhuse (party-huse) i kanten af et eksisterende sommerhusomrade, for at
forebygge miljgkonflikter i forbindelse med st@j og anvendelse.
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Uanset om der er tale om udlaeg af omrader til store sommerhuse eller ordinaare sommerhuse bgr
nye omrader udleegges bag ved og ikke pa siden af allerede eksisterende sommerhusomrader af
hensyn til friholdelse af udsynet over kystlandskabet.

I lovgivningen vedrgrende planlaegnings af nye sommerhusomrdader bgr der stilles krav om, at
kommunerne gennem sociogkonomiske analyser dokumenterer et behov, samt redeggre for, hvilke
typer dof fritidshuse der planleegges for, mhp. at sikre opgradering eller nyanlaeg af infrastruktur samt
kapacitet ved badestrande og naturomrdder i det kystnaere omrdde.

Behovet for at gge overnatningskapaciteten er taet knyttet til 6-7 ugers hgjsaeson og i mange
kystkommuner er infrastrukturen og omradets kapacitetsudnyttelse allerede pa et niveau, som ikke
er baeredygtig, og hvor yderligere udvidelser mhp. tilgang af flere turister pa sigt vil ssenke vaerdien af
et ferieophold i hgjsaesonen i sddanne turistomrader samt sanke vaerdien af at bo fast i omradet, fx
Ebeltoftomradet i Syddjurs kommune.

Beplantning og afskaermning

Det bgr tages i betragtning, at beplantning ikke mindst hvis nye sommerhusomrader placeres pa
siden af bestdende omrader og naermest kysten, vil omradet danne en randbebyggelse (mur) foran
kystlandskabet og en sadan urbanisering vil have en meget negativ effekt og begraense det frie udsyn
over havet og et givent kystomradet. Det er en af de vaesentligste grunde til, at nye omrader bgr
placeres bag et bestdende sommerhusomrade, som det er tilfaeldet mht. placering af egentlige
feriehusanlaeg i tilknytning til fx campingpladser. Indpasning af nye omrader i terraen, bgr ske bag
kreter pa bakkefald og ikke pa bakketoppe eller kystvendte skraninger, hvilket i Kystzonen er langt
vigtigere end beplantning.

Venlig hilsen
Komitéen Baeredygtig Kystkultur

Jeppe Hansen
formand
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Erhvervsstyrelsen
Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17
2100 Kgbenhavn @

Mail: sommerhusloven@erst.dk

Ebeltoft den 08.10.2020

Sagsnummer 2020-13072 - Haringssvar til udkast til Vejledning om udlejning af
sommerhuse

Den foreliggende vejledning bygger i alt for hgj grad pa formodninger og selvmodsigende
anvisninger. For at kunne administreres hensigtsmaessigt ber der gere fuldsteendig op med de
seneste eéndringer i lovgivning og med udgangspunkt i ny lovgivnings sattes nogle klare
handterbare regler og graenser i forhold til besiddelse og udlejning af private sommerhuse.
Herunder bgr der sikres overensstemmelse med planloven og den kommune -
lokalplanlaegningen der foregar i kommunerne og indholdet i sommerhusloven og
forvaltningen af denne. Se KBKs bemarkninger til vejledning om kommunernes planlaegning
for store sommerhuse.

Bemerkninger til indledningen

Det fremgar af sommerhusloven bemarkninger, at enkeltpersoners udlejning af 1-2
sommerhuse almindeligvis ikke betragtes som erhvervsmaessig, forudsat at udlejningen sker
som et supplement til eget brug og ikke far en mere professionel karakter.

Det forekommer absurd, at tale om, at udlejning sker som et supplement til eget brug, vedr. et
privatejet sommerhus, som ma benyttes 43 uger om aret, nar udlejning ma finde sted i op til 35
uger og eget brug kun skal udgare 2 uger for at opfylde kravene om ikke erhvervsmaessig
udlejning.

Der er reelt tale om manipulation med ord, for sandheden er jo, at det er eget brug pa to uger
om aret, der er et meget beskedent supplement til udlejningen.

| 2017 blev det besluttet at ndre praksis, sa udlejning af 3-4 sommerhuse, nar der er tale om
&gtefeller eller samlevende, almindeligvis ikke betragtes som erhvervsmaessig udlejning,
forudsat at udlejningen sker som et supplement til egen brug og ikke far en mere professionel
karakter. “og samtidig pa side 3 farste afsnit skriver: Erhvervsstyrelsen vil som udgangspunkt
ikke anse udlejning for erhvervsmassig

S.A. Jensensvej 1, 8400 Ebeltoft
kystkultur.bkk@gmail.com
WWW.Nykystkultur.dk
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I relation til det forannavnte er det et paradoks, at man pa side 2 i forbindelse med en ”Typisk
kategorisering af udlejning af sommerhuse” skriver:

“Erhvervsstyrelsen vil som udgangspunkt ikke anse udlejningen for erhvervsmeessig, hvis der
er egen brug pa mindst 2 uger arligt for hvert sommerhus og udlejningen ikke overstiger 35

2

uger.

Det er Komitéen Baeredygtig Kstkulturs vurdering, at ejerens egen brug af sommerhuset i sa
fald hgjst kan anses som et meget begraenset supplement til den erhvervsmassige udlejning.

Det fremgar af udkast til vejledningen, at det fortsat vil veere saledes, at spgrgsmalet om udlejning
anses som erhvervsmaessig eller ikke-erhvervsmaessig, athanger af de konkrete omstaendigheder.
I overensstemmelse med hidtidig praksis vil der navnlig blive lagt veegt pa fglgende generelle
kriterier:

e Antallet af udlejede sommerhuse

e Ejerens eget brug af sommerhuset

Ejerens egen brug bgr udgere en procentdel af de udlejede uger fx 15 % og dermed et krav
om 5 ugers egen brug (inkl. Familiemedlemmers brug) ved 35 ugers udlejning for at man
med rimelighed kan anvende formuleringen “supplement om udlejningen”.

o Udlejningens omfang
Udlejningens omfang bgr fremover alene vurderes med udgangspunkt i efendommens
lejeindtaegt. De eksisterende regler er indviklede, lette at omgds og vanskelige at
kontrollere, ligesom Erhvervsstyrelsens tilsyn overvejende er reaktiv og kommunernes ikke
eksisterende. Erhvervsmaessig indkomst ved udlejning af store sommerhuse bgr i stedet
beregnes pd baggrund af indkomsten. Det er jo det det hele handler om og ikke om der
udlejes 1,2,3 eller 4 sommerhuse eller af egtefaller.

Udlejning af mere end et sommerhus for enkeltpersoner, for aegtefeller og samlevende 2
sommerhuse der ikke opfylder forannavnte betingelse bgr betragtes som
erhvervsmaessig udlejning.

Begreber og definitioner

Det anfores, at ”Ved store sommerhuse forstds sommerhuse over 150 m2”. Denne definition
ber afspejles i planloven sa huse over 150 m2 fremover i planlegningsmeessig forstand skal
henfares til planlovens 8 5 b stk. 4 og dermed etableres med lokalplan som feriecenterlignende
bebyggelse, og udlejningen i skattemaessig henseende administreres som erhvervsmaessig.

Udlejning af 3-4 huse
Det fremgar af en rapport udarbejdet af Anne -Mette Hjalager i 2009, at knap 3 % af de private
sommerhusejere er ejere eller medejere af 2 eller flere sommerhuse. Det samlede antal af
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private ejere/ medejere blev i samme rapport opgjort til 242.808, og kun ca. 7000 personer var
saledes ejere eller medejere af 2 eller flere feriehuse.

Det begraensede antal ejere af flere huse abner mulighed for uden store konsekvenser at &ndre
lovgivningen inden udviklingen lgber lgbsk. Landets borgere bar i fremtiden kun fa tilladelse
til at erhverve -et sommerhus og &gtepar to sommerhuse. Forslaget begrundes med behovet
for at sikre en bedre fremtidig fordeling af de til radighed veerende sommerhuse, samt
forebygge investorers bevidste spekulation i den nuverende lovgivning, der abner mulighed
for arlige indtaegter, som i mange tilfaelde er i mio. klassen, hvis man som &gtepar investerer i
fire af de sakaldte “party — huse” og driver disse med store skattebegunstigelser selv om der
reelt er tale om erhvervsmaessig udlejning i lovens forstand.

Tilsynet med erhvervsmaessig udlejning
Indtil problemerne med store sommerhuse blev gjort til genstand for behandling i dagspressen
var tilsynet med overholdelse af sommerhusloven naermest ikke eksisterende.

Tilsynet med erhvervsmaessig udlejning skal gennemfares ved at lovgive for
udlejningsbranchens pligt til at fremsende oplysninger bade om ejernes egen brug af
sommerhuset samt udlejningens omfang.

Endvidere ved kontrolkersler og samkgring af skatteoplysninger herunder ejerforhold for
sommerhusejere i forhold til kontrol af sommerhusejer som selv udlejer sommerhuset.

Forhold til planloven
Planloven justeres som anfart i hgringssvar til udkast til vejledning om kommunernes
planlaegning for store sommerhuse.

Med venlig hilsen
Komitéen Beeredygtig Kystkultur

Jeppe Hansen
Formand
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CVR-nr.: 17484575

Virum, d. 8. Oktober 2020

Re.: J.nr. 2020-13072 - Hgringssvar

NOVASOL/dansommer har, som Danmarks st@rste formidler af feriehuse, modtaget Erhvervsstyrelsens
udkast til vejledning om udlejning af sommerhuse mv.

Vi hilser en vejledning fra Erhvervsstyrelsen til landets sommerhusejere velkommen, hvis en sadan
vejledning gg@r det enklere og mere transparent for landets sommerhusejere at udleje deres
sommerhuse indenfor lovens rammer.

Desveerre er dette ikke tilfaeldet med udkastet i sin nuvaerende form. lkke alene vil udkastet i sin
nuveerende form vaere skadeligt for turismen og negativt pavirke udviklingen i store dele af landet med
direkte og indirekte tab af arbejdspladser til falge. Udkastet repraesenterer samtidig en vaesentligt
praksisaendring, som vil vaere skadelig for Danmark og som i sin yderste konsekvens vil bringe
Danmarks velfungerende sommerhusmodel i fare.

Dette udkast er desuden sendt i hgring midt i en Covid-19 tid, hvor flere danske familier end nogensinde
for veelger at holde ferie i Danmark pa en sikker og forsvarlig made. Dette har betydet stor efterspargsel
indenfor sommerhusudlejningen — en efterspgrgsmal som vil vaere umulig at imgdeg3, safremt udkastet
til vejledning bliver vedtaget i sin nuvaerende form.

NOVASOL/dansommer tilslutter sig derfor i sin helhed det hgringsvar, som er fremsendt af

Feriehusudlejernes Brancheforening, og som NOVASOL/dansommer har vaeret aktivt involveret i
udarbejdelsen af.

Med venlig hilsen,
NOVASOL A/S

Jesper Johansen
Adm. Direktgr

+45 3927 7000 « novasol@novasol.dk « novasol.dk
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Kaere Alle
Her er Horestas hgringssvar, som var landet i en anden postkasse

Der ”langes ud” efter seerligt de store sommerhuse, udtrykkes gnsker om en klar skelnen ml
erhvervsmaessig og ikke-erhvervsmaessig udlejning og en balance i konkurrenceforholdene ift at
sikre en samlet overnatningskapacitet til fordel for turisme erhvervet.

Dbh

Marianne

Med venlig hilsen

Marianne Stage Elmvang
Chefkonsulent

ERHVERVSSTYRELSEN
Sommerhuslov

Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17

2100 Kgbenhavn @
Telefon: +45 35291000
Direkte: +45 35291880
E-mail: MarEIm@erst.dk
www.erhvervsstyrelsen.dk

ERHVERVSMINISTERIET

Erhvervsstyrelsen er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Laes mere om
formal og lovgrundlag for databehandlingen pa erhvervsstyrelsen.dk.
Hvis du sender falsomme oplysninger, opfordrer vi til, at du bruger din digitale postkasse pa Virk.

Fra: Sommerhusomraader omplacering <sommerhusomraader-omplacering@erst.dk>

Sendt: 9. oktober 2020 10:40

Til: Marianne Stage Elmvang <MarElm@erst.dk>

Emne: VS: Hgring om nye vejledninger pa sommerhuslovens omrade. Sagsnummer 2020-13072

Kristian har sendt fglgende til anden postkasse, som hermed videresendes.

Fra: Kristian Ngrgaard Nielsen <knn@horesta.dk>

Sendt: 8. oktober 2020 22:25

Til: Sommerhusomraader omplacering <sommerhusomraader-omplacering@erst.dk>

Cc: Kirsten Munch Andersen <kma@horesta.dk>

Emne: Hgring om nye vejledninger pad sommerhuslovens omrade. Sagsnummer 2020-13072
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HORESTA

Til Erhvervsstyrelsen
Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17
2100 Kgbenhavn @

Sendt til: sommerhusloven@erst.dk
Sags nr: 2020-13072

8. oktober 2020

Haringssvar til vejledning om udlejning af sommerhuse m.v. samt vej-
ledning om kommunernes planlagning af store sommerhuse

HORESTA takker for haringen.

HORESTA skal indledningsvist bemaerke, at udlejning af sommerhuse bidrager positivt til dansk
turisme og er et vigtigt overnatningsprodukt, der tilbydes til danske og udenlandske turister.
Det bidrager positivt til oplevelsesgkonomien, herunder attraktioner, dagligvarebutikker, spise-
steder m.v.

HORESTA noterer sig, at sommerhusloven giver mulighed for, at privatpersoner kan udleje de-
res sommerhuse som supplement til eget brug og uden, at det far professionel karakter. Det er
en forudsatning for udlejning uden en tilladelse, at udlejningen ikke er erhvervsmaessig.

Danske sommerhusejere har laenge haft en raekke skattefordele ved at stille deres sommerhus
til rdighed for turister og dermed bidrage til turisme- og oplevelsesgkonomien. Der er i de se-
nere ar indfart yderligere skattemaessige fordele ved at udleje eget sommerhus, og der er i dag
meget fordelagtige rammevilkar for privat udlejning af sommerhuse.

P& baggrund heraf er det vaesentligt at skelne mellem erhvervsmaessig og ikke-erhvervsmaessig
udlejning.

Vejledning om planlaegning af store sommerhuse
Udkast til vejledning om kommunernes planlaegning for store sommerhuse m.v. har til formal at
sikre, at starre sommerhuse ikke bliver til gene for det gvrige sommerhusmiljg.

| den forbindelse skal HORESTA bemaerke, at seerligt de store sommerhuse, der er bygget med
omfattende udlejning som en gkonomisk praemis, hvilket understattes af indretning, salgsmate-
riale og udlejningshyppighed, kan alene af den grund anses som veerende genstand for er-
hvervsmaessig udlejning. Forhold omkring de store sommerhuses eventuelle erhvervsmasssige
udlejning bar derfor ogsa fremga af vejledningen om kommunernes planleegning for store som-
merhuse m.v., idet kommunalbestyrelsen bar vaere opmaerksomme pa den potentielle erhvervs-
maessige udlejning af de store sommerhuse forud for indretning af lokalplaner m.v.

Erhvervsmaessig eller ikke-erhvervsmaessig
Med udkastet til vejledning om udlejning af sommerhuse @nskes en klarere praksis for, hvornar
der er tale om erhvervsmaessig og ikke-erhvervsmaessig udlejning af sommerhuse. Det gnske
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bifalder HORESTA.

Som pé andre omrader gives der i forbindelse med sommerhusudlejning en raekke fordele for
udlejning, sa laenge udlejningen ikke bliver erhvervsmassig. Som eksempel p& andre omrader
med sondring mellem erhvervs og ikke-erhvervsmasssig, kan naevnes udlejning af egen fulde
helarsholig. Her tillades udlejning i op til 70 dage om aret uden, at det bliver erhvervsmaessigt.
Udlejning over 70 dage om aret er som udgangspunkt erhvervsmeessigt. | forbindelse med udlej-
ningen af egen fulde helarsbolig, gives der ogsa en raekke skattemaessige fordele til privatper-
soner, der udlejer egen fulde helarsbolig.

Sondringen mellem erhvervsmaessig og ikke-erhvervsmaessig udlejning af sommerhuse er endvi-
dere vaesentlig for beskyttelsen af flere interesser, herunder béde beskyttelsen af den seerlige
danske sommerhusregel samt konkurrencesituationen for det gvrige overnatningserhverv, der
navigerer under andre rammevilkar.

Sommerhuse ma bruges 301 dage og tillades udlejet ikke-erhvervsmaessigt i op til 245/287
dage

Planloven giver adgang til at anvende sommerhuse i op til 43 uger om &ret svarende til 301
dage. Ifglge Erhvervsstyrelsen udlejes et sommerhus i gennemsnit 17%2 uge om &ret, svarende
til en tredjedel af &ret eller 122 dage.

Med vejledningen foreslas justeret, at udlejningen lovligt kan forega 35 uger eller 245 dage om
aret, frem for som hidtil 41 uger svarende til 287 dage om &ret.

Udlejning som supplement til eget brug har en raekke skattemaessige fordele, hvor de farste
47.000 kr. er skattefrie og herudover betales der alene skat af 60 pct. af indtaegten overstigende
belgbsgraensen. Dette er vaesentlig bedre rammevilkar end professionelle overnatningsvirksom-
heder navigerer under.

HORESTA bakker op om gnsket om at skelne klart mellem erhvervsmaessig og ikke-erhvervs-
maessig udlejning, herunder klart at definere hvad der anses som supplement til eget brug.

Uanset om der tillades udlejning af sommerhuse, som supplement til eget brug i op til 245 dage
eller 287 dage om éret, s& er der tale om omfattende og hyppig udlejning, som i mange tilfeelde
overstiger den udlejning/belaegning, som professionelle overnatningsaktarer har.

HORESTA mener, at overnatningskapaciteten i dansk turisme skal udnyttes til gavn for hele tu-
rismeveerdikeeden og dansk gkonomi. Erhvervsmaessig udlejning skal dog grundleeggende - uan-
set ejerskab eller overnatningstype - underlazgges samme eller lignende konkurrencevilkar. Det
er vigtigt at sikre en balance mellem, at Danmark pd den ene side skal kunne tilbyde turister for-
skellige overnatningsprodukter og sikre tilstraekkelig overnatningskapacitet og pa den anden
side tage hensyn til, at der ikke opstar ulige og urimelige konkurrenceforhold mellem forskellige
overnatningsformer.

Med venlig hilsen

Kristian Ngrgaard
Politisk chefkonsulent, HORESTA
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HORESTA takker for haringen.

HORESTA skal indledningsvist bemaerke, at udlejning af sommerhuse bidrager positivt til dansk
turisme og er et vigtigt overnatningsprodukt, der tilbydes til danske og udenlandske turister.
Det bidrager positivt til oplevelsesgkonomien, herunder attraktioner, dagligvarebutikker, spise-
steder m.v.

HORESTA noterer sig, at sommerhusloven giver mulighed for, at privatpersoner kan udleje de-
res sommerhuse som supplement til eget brug og uden, at det far professionel karakter. Det er
en forudsatning for udlejning uden en tilladelse, at udlejningen ikke er erhvervsmaessig.

Danske sommerhusejere har laenge haft en raekke skattefordele ved at stille deres sommerhus
til rdighed for turister og dermed bidrage til turisme- og oplevelsesgkonomien. Der er i de se-
nere ar indfart yderligere skattemaessige fordele ved at udleje eget sommerhus, og der er i dag
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sikre, at starre sommerhuse ikke bliver til gene for det gvrige sommerhusmiljg.

| den forbindelse skal HORESTA bemaerke, at seerligt de store sommerhuse, der er bygget med
omfattende udlejning som en gkonomisk praemis, hvilket understattes af indretning, salgsmate-
riale og udlejningshyppighed, kan alene af den grund anses som veerende genstand for er-
hvervsmaessig udlejning. Forhold omkring de store sommerhuses eventuelle erhvervsmasssige
udlejning bar derfor ogsa fremga af vejledningen om kommunernes planleegning for store som-
merhuse m.v., idet kommunalbestyrelsen bar vaere opmaerksomme pa den potentielle erhvervs-
maessige udlejning af de store sommerhuse forud for indretning af lokalplaner m.v.

Erhvervsmaessig eller ikke-erhvervsmaessig
Med udkastet til vejledning om udlejning af sommerhuse @nskes en klarere praksis for, hvornar
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bifalder HORESTA.

Som pé andre omrader gives der i forbindelse med sommerhusudlejning en raekke fordele for
udlejning, sa laenge udlejningen ikke bliver erhvervsmassig. Som eksempel p& andre omrader
med sondring mellem erhvervs og ikke-erhvervsmasssig, kan naevnes udlejning af egen fulde
helarsholig. Her tillades udlejning i op til 70 dage om aret uden, at det bliver erhvervsmaessigt.
Udlejning over 70 dage om aret er som udgangspunkt erhvervsmeessigt. | forbindelse med udlej-
ningen af egen fulde helarsbolig, gives der ogsa en raekke skattemaessige fordele til privatper-
soner, der udlejer egen fulde helarsbolig.

Sondringen mellem erhvervsmaessig og ikke-erhvervsmaessig udlejning af sommerhuse er endvi-
dere vaesentlig for beskyttelsen af flere interesser, herunder béde beskyttelsen af den seerlige
danske sommerhusregel samt konkurrencesituationen for det gvrige overnatningserhverv, der
navigerer under andre rammevilkar.

Sommerhuse ma bruges 301 dage og tillades udlejet ikke-erhvervsmaessigt i op til 245/287
dage

Planloven giver adgang til at anvende sommerhuse i op til 43 uger om &ret svarende til 301
dage. Ifglge Erhvervsstyrelsen udlejes et sommerhus i gennemsnit 17%2 uge om &ret, svarende
til en tredjedel af &ret eller 122 dage.

Med vejledningen foreslas justeret, at udlejningen lovligt kan forega 35 uger eller 245 dage om
aret, frem for som hidtil 41 uger svarende til 287 dage om &ret.

Udlejning som supplement til eget brug har en raekke skattemaessige fordele, hvor de farste
47.000 kr. er skattefrie og herudover betales der alene skat af 60 pct. af indtaegten overstigende
belgbsgraensen. Dette er vaesentlig bedre rammevilkar end professionelle overnatningsvirksom-
heder navigerer under.

HORESTA bakker op om gnsket om at skelne klart mellem erhvervsmaessig og ikke-erhvervs-
maessig udlejning, herunder klart at definere hvad der anses som supplement til eget brug.

Uanset om der tillades udlejning af sommerhuse, som supplement til eget brug i op til 245 dage
eller 287 dage om éret, s& er der tale om omfattende og hyppig udlejning, som i mange tilfeelde
overstiger den udlejning/belaegning, som professionelle overnatningsaktarer har.

HORESTA mener, at overnatningskapaciteten i dansk turisme skal udnyttes til gavn for hele tu-
rismeveerdikeeden og dansk gkonomi. Erhvervsmaessig udlejning skal dog grundleeggende - uan-
set ejerskab eller overnatningstype - underlazgges samme eller lignende konkurrencevilkar. Det
er vigtigt at sikre en balance mellem, at Danmark pd den ene side skal kunne tilbyde turister for-
skellige overnatningsprodukter og sikre tilstraekkelig overnatningskapacitet og pa den anden
side tage hensyn til, at der ikke opstar ulige og urimelige konkurrenceforhold mellem forskellige
overnatningsformer.

Med venlig hilsen

Kristian Ngrgaard
Politisk chefkonsulent, HORESTA
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Til Erhvervsstyrelsen

Hermed fremsendes Senderborg Kommunens hgringssvar til udkast til Vejledning om udlejning
af sommerhuse m.v. og Vejledning om kommunernes planlaegning for store sommerhuse.

Venlig hilsen

Sonderborg Kommune
Politik, Analyse og Kommunikation

Henriette Moos Prokopek
Specialkonsulent

T 27 90 66 55
hmoo@sonderborg.dk

www.sonderborgkommune.dk

Vi behandler dine personoplysninger efter reglerne for databeskyttelse. Laes mere her.
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Langelinie Allé 17
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Heringssvar fra Senderborg Kommune vedrerende udkast til vejledning
om udlejning af sommerhuse m.v. og vejledning om kommunernes
planlagning for store sommerhuse

Erhvervsstyrelsen har den 9. september 2020 sendt udkast til Vejledning om
udlejning af sommerhuse m.v. og Vejledning om kommunernes planleegning
for store sommerhuse i hgring. Sgnderborg Kommune har gennemlzaest
materialet og fremsender hermed kommunens hgringssvar.

Senderborg Kommune anerkender, at Erhvervsstyrelsen med de to vejled-
ninger har haft fokus pa at skabe klarere rammer for henholdsvis udlejning af
sommerhuse samt placering og anvendelse af stgrre sommerhuse. Det er
kommunens vurdering, at vejledningerne blandt andet er med til at tydelig-
gere, hvornar Erhvervsstyrelsen betragter udlejning af sommerhuse som
erhvervsmaessig kontra ikke-erhvervsmaessig, samt skaerper kommunernes
fokus i etableringen af kommende omrader med stagrre sommerhuse.

Vejledning om udlejning af sommerhuse m.v.

Det fremgar af Vejledning om udlejning af sommerhuse m.v., at den samlede
periode for udlejning af sommerhuse ikke ma overstige 35 uger pa arsbasis.
Det star i modseetning til lovgivningen, hvor udlejning/anvendelse af sommer-
huse ma forega i 34 uger fra den 1. marts til den 31. oktober samt i 9 uger i
perioden 1. november til ultimo februar. Det giver samlet 43 uger, hvoraf to
uger skal anvendes af ejerne selv. En reduktion til 35 uger vil saledes forkorte
udlejningssaesonen med seks uger (fra 41 uger til 35 uger).

Sanderborg Kommune arbejder malrettet med at tiltreekke flere turister til
kommunen, og kommunen har i de seneste ar oplevet en meget positiv
udvikling i turismen. Det betyder blandt andet, at sommerhuskapaciteten er
teet pa fuldt udnyttet i hgjssesonen. Samtidig opleves en stigende interesse for
Senderborgs-omradet uden for hgjssesonen og flere turister — seerligt tyske
turister — besgger omradet i Igbet af efteraret og vinteren.

Som en del af den samlede turismesatsning har bade Senderborg Kommune
og Destination Sgnderjylland fokus pa helarsturisme som et grundlag for
fortsat at skabe vaekst og nye helarsarbejdspladser i turismesektoren.
Feriehuse er den stgrste og mest populeere ferieform i Senderborg-omradet
og udger med mere end 500.000 overnatningerne arligt 40 pct. af de samlede
overnatninger i kommunen. For fortsat at kunne tiltrackke flere turister uden for
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Side 2

hgjsaesonen er der behov for, at den ngdvendige kapacitet er tilgaengelig i
sommerhusomraderne.

Senderborg Kommune stiller sig derfor undrende over for reduktionen i
antallet af arlige udlejningsuger i den nye vejledning. Det er kommunens
vurdering, at det vil fa betydning for tilgeengeligheden af udlejningssom-
merhuse uden for hgjseesonen og dermed pavirke kommunes mulighed for en
fortsat udvikling i helarsturismen.

Vejledning om kommunernes planlaegning for store sommerhuse

| Vejledning om kommunernes planlaegning for store sommerhuse beskriver
Erhvervsstyrelsen konkrete anbefalinger i forbindelse med etableringen af
st@grre sommerhuse pa mere end 150 kvm. Det fremgar, at stgrre sommer-
huse ber placeres samlet og i forlaengelse af eksisterende sommerhusom-
rader, sa ejere/brugere af allerede etablerede sommerhuse ikke oplever gener
deraf.

Senderborg Kommune er enig i, at der i etableringen af stgrre sommerhuse
bar veere et vaesentligt fokus pa at sikre en hensigtsmaessig placering deraf
med sammenhaeng til det omkringliggende omrade. Det reguleres i dag i
kommunerne gennem lokalplaner, som skal godkendes politisk.

Det er Sgnderborg Kommunes vurdering, at vejledningen, som den er
udformet, er med til at seette begraensninger for kommunernes placering af
stgrre sommerhuse og dermed ogsa mulighederne for at udvikle kapaciteten i
eksisterende sommerhusomrader. Ligeledes vil vejledningen fa betydning for
de planer, der allerede er for udviklingen af sommerhusomrader i Sgnderborg
Kommune, og det er kommunens bekymring, at den nye vejledning kan
forhindre investorer i at ga ind i konkrete projekter.

Afsluttende bemaerkninger

Afslutningsvis vil Senderborg Kommune gerne bemaerke, at Covid-19 har haft
stor betydning for turismeerhvervet, der pa mange mader har vaeret hardt
presset i 2020. Ligeledes ma det forventes, at turismen ogsa vil veere pavirket
i de kommende ar, og at der i forlaengelse af Covid-19 vil opsta nye turist-
mgnstre. Her har sommerhusomraderne stor betydning for fortsat at kunne
tiltreekke bade danske og udenlandske (tyske) turister, og derfor er det vigtigt,
at der fortsat er gode rammebetingelser for det samlede turisterhverv.

Senderborg Kommune vil gerne opfordre til, at Erhvervsstyrelsen inddrager
overstaende bemaerkninger i den videre kvalificering af de nye vejledninger.
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Heringssvar fra Thisted Kommune til nye vejledninger om udlejning af sommerhuse og
planlagning af store sommerhuse - jeres j.nr. 2020-13072.

Vejledning om udlejning af sommerhuse m.v.:

Thisted Kommune kan kun vzere interesseret i at reglerne bliver sa enkle som muligt, sa
sommerhusejere ved hvilke skatteregler, der gaelder for udlejning af deres sommerhus/sommerhuse.
Nar der er klare regler, kan det bidrage til, at flere sommerhusejere vil investere i sommerhus nr. 2, 3, 4,
etc. og derved er villige til at udleje sommerhuset mere end nu og derved maske ogsa lafte kvaliteten af
sommerhuset.

Hvis der bliver tale om en reduktion af antal udlejningsuger, erhvervsmaessigt, vil det blive problematisk
for turisterhvervet i kommunen.

En reduktion vil selvfelgelig ramme i ydersaesonerne, hvor der ikke er s& mange gaester, men der
arbejdes i Thisted Kommune pa at udnytte ydersaesonerne mere, da vi ikke har store muligheder for nye
sommerhusomrader langs vestkysten. Det vil derfor vaerre ganske ulogisk og meget uheldigt, hvis nye
regler reducerer den mulighed.

Det er uheldigt, hvis en eller nogle fa problemsager pa landsplan, skal fare til at man straffer et helt
erhverv - det vil vaere uacceptabelt.

Et sddan indgrebet vil have uheldige afledte effekter - mange erhvervsdrivende henter en anselig del af
deres omsatning fra de mange sommerhusgaester. Det er jo ikke bare udlejerne, der rammes, men ogsa
detailhandelen m.fl.

Thisted Kommune er udfordret af, at vi kun har en relativt lille del af sommerhusene til udlejning. Sa ret
beset har vi faktisk behov for, at endnu flere huse kommer til udlejning og i en sterre del af aret. Vi kan
darligt leve med, at det modsatte traek saettes ind. Det strider mod alle udviklingsprincipper pa
erhvervsomradet.

Som sadan er vi ogsa skeptiske overfor tanken om, at erhvervsmaessig udlejning skal belastes af
snaerende regler og skgn fra myndighedernes side.





Vejledning om kommunernes planlaegning for store sommerhuse:
Det er godt at der er fokus pa placeringen af store sommerhuse.

| Thisted Kommune gnsker vi dog, at denne planlaegning lades vaere op til kommunen selv. Vi mener ikke
at der er behov for en stramning pa dette omrade. Derfor fint med vejledning og inspiration.

Med venlig hilsen

Susanne Spetzler
Assistent

Thisted Kommune, Kirkevej 9, 7760 Hurup
99171717 - teknisk@thisted.dk - www.thisted.dk - CVR 2918 9560
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